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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 4263 K.O.Pančevo, od 01.02.2023. god, 
overen od strane Bojan Ašanin PR, Geodetske usluge „Ašanin“, Pančevo  
3. Protokol regulacije za kat.parc.top.br. 4262 K.O.Pančevo, od 24.01.2023. god, overen od strane 
Bojan Ašanin PR, Geodetske usluge „Ašanin“, Pančevo  
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-2387/2023 od 02.02.2023.godine - za 
kat.parc.top.br. 4263 KO Pančevo, RGZ, SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Kopija katastarskog plana 953-111-4805/2023  od 06.02.2023.god - za kat.parc.top.br. 4263 KO 
Pančevo, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 10596 K.O.Pančevo (4263 K.O.Pančevo), RS, RGZ, Geodetsko-
katastarski informacioni sistem 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-347-2/2023-0103 od 

13.03.2023.godine, JKP „Higijena“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 

godine, „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: 2488/1 od 05.04.2023..god, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Uslovi za izdavanje tehničkih uslova broj: D209/100992/2-2023 od 10.03.2023., Telekom 

Srbija a.d., Beograd 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2543/23 od 14.03.2023.godine  
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

127/2023 od 31.03.2023.godine,  JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj: 278/2 od 22.03.2023.godine 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj: 278/4 od 15.05.2023.godine 

 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
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8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA)  
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3. Prikaz postojećeg stanja -  situacija sa granicama parcela 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu      

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta spratnosti  Po+P+3+Ps  
i pomoćnog objekta – zidane ograde P, na kat.parc.top br. 4263 K.O.Pančevo, ul. Braće Jovanovića 52 
u Pančevu, pod brojem: E012-2023 od februara 2023.godine,  izrađeno od strane „BRKANLIĆ 
INŽENJERING“ doo, Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 
PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 52 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 
Mesto i datum:  Pančevo, januar 2023.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške,i 6/19- ispravka i 23/22 – izmene I dopune), u daljem tekstu “Plan”, i na 
overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane Bojan Ašanin 
PR, Geodetske usluge “Ašanin”, Pančevo, na katastarskoj parceli top.br.4263 K.O.Pančevo, u 
Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 
PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 52 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

 
 

 
Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 

 
                                                                                 
                                                                    ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                  
                                             Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
Mesto i datum:  Pančevo, januar 2023.godine 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 
PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 52 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 4263 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps i pomoćnog objekta – zidane ograde P, u Pančevu, u ulici Braće Jovanovića broj 
52.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka i 23/22 – 
izmene i dopune  ) i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Predmetna katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku 085 u zoni stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona centra). Katastarska parcela top.br. 4263 K.O.Pančevo je građevinsko zemljište 
ostale namene. Projekat raditi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambeno poslovnog objekta uklopiti sa kapacitetom parcele. 
Predviđena spratnost je Po+P+3+Ps . 
U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta. Organizovano parkiranje u podrumskoj  
etaži obezbediti preko kolskog pristupa iz ulice Braće Jovanovića (kat.parc.top.br. 8047 K.O.Pančevo).   
Za vertikalnu komunikaciju između svih etaža isprojektovati ab stepeništa i liftove.  Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju. Krov projektovati kao ravan krov sa svim potrebnim 
slojevima iznad krovne armirano betonske ploče.                                            
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 4263 K.O.Pančevo, od 01.02.2023. god, 
overen od strane Bojan Ašanin PR, Geodetske usluge „Ašanin“, Pančevo  
2. Protokol regulacije za kat.parc.top.br. 4262 K.O.Pančevo, od 24.01.2023. god, overen od strane 
Bojan Ašanin PR, Geodetske usluge „Ašanin“, Pančevo  
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-2387/2023 od 02.02.2023.godine - za 
kat.parc.top.br. 4263 KO Pančevo, RGZ, SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija katastarskog plana 953-111-4805/2023  od 06.02.2023.god - za kat.parc.top.br. 4263 KO 
Pančevo, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 10596 K.O.Pančevo (4263 K.O.Pančevo), RS, RGZ, Geodetsko-
katastarski informacioni sistem 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 352-347-2/2023-0103 od 

13.03.2023.godine, JKP „Higijena“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 

godine, „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
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- Tehnički uslovi broj: 2488/1 od 05.04.2023..god, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Uslovi za izdavanje tehničkih uslova broj: D209/100992/2-2023 od 10.03.2023., Telekom 

Srbija a.d., Beograd 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-2543/23 od 14.03.2023.godine  
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

127/2023 od 31.03.2023.godine,  JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj: 278/2 od 22.03.2023.godine 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj: 278/4 od 15.05.2023.godine 

 
 
 
 
Pančevo, januar 2023.    

          Podnosilac zahteva: 

                                                                                 
           _______________________________ 

        Za MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo 
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КАТАСТАРСКО- ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

парцела топ. број 4263

Размера 1: 500
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар н епокретн ости - Одељ ењ е за катастар водова Пан чево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тин а Р азм ера: 1: 1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-2387/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија пл ан а водова је верн а оригин ал у.

 

С

Пан чево
02.02.2023.годин е



Служба за катастар непокретности Панчево

Панчево

953-111-4805/2023

Панчево 4263

1000

06.02.2023.


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10596

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.02.2023. 01:16:56

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 41fa401e-9bd9-4378-b141-aa145d5f90df

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  31.01.2023. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  БРАЋЕ ЈОВАНОВИЋА

Број парцеле:  4263

Површина m²:  585

Број листа непокретности:  10596

Подаци о делу парцеле

Број дела:  8

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  285

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МАGNОLIЈА LUХ D.О.О РАNСЕVО

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 60 А

Матични број лица:  0000021110809

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  25.01.2023.

Број предмета:  952-02-8-111-3026/2022

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-8-111-3026/2022
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 10596

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.02.2023. 01:18:15

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 4448c054-8a2b-4e8b-a280-de6b2dcd25dd

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  31.01.2023. 14:25

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  БРАЋЕ ЈОВАНОВИЋА

Број парцеле:  4263

Површина m²:  585

Број листа непокретности:  10596

Подаци о делу парцеле

Број дела:  9

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  300

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МАGNОLIЈА LUХ D.О.О РАNСЕVО

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 60 А

Матични број лица:  0000021110809

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  25.01.2023.

Број предмета:  952-02-8-111-3026/2022

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-8-111-3026/2022
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
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страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4263  K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA  SPRATNOSTI  PO+P+3+PS I POMOĆNOG OBJEKTA – ZIDANE OGRADE P, U 
PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 52 
 

INVESTITOR MAGNOLIJA LUX doo 

MESTO I ADRESA Pančevo, Svetog Save 60a 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Braće Jovanovića 52 

BROJ PARCELE 4263 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambeno poslovnog objekta spratnosti Po+P+3+Ps i pomoćnog objekta – zidane 
ograde P,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  
u granicama građevinskog  područja naselja.  
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), „urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) za potrebe izgradnje 
višeporodičnog stambeno poslovnog objekta.    

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka i 23/22 – izmene i dopune) u daljem 
tekstu „Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br.4263 K.O.Pančevo, prema Planu, je u okviru 
granica zone - stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona centra), u gradskom bloku 085– 
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građevinsko zemljište ostale namene („Dozvoljene/kompatibilne namene stanovanju su... 
poslovanje..uslužne delatnosti...“) 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u slučaju: 

- Izgradnja višeporodičnih, poslovnih i stambeno poslovnih objekata (pet ili više funkcionalnih 
jedinica u objektu) 

 

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 4263 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 
centra).  Katastarska parcela top.br. 4263 K.O. Pančevo je građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 4263 K.O. Pančevo se sa svoje severne strane graniči sa javnom saobraćajnicom, 
ulicom Braže Jovanovića (kat.parc.top.br. 8047 K.O.Pančevo); sa zapadne strane se graniči sa 
kat.parc.top br. 4262 K.O.Pančevo; sa južne strane se graniči sa kat.parc.top.br. 4272 i 4268/1 
K.O.Pančevo, a sa istočne - sa kat.parc.top br. 4264 i 4265 K.O.Pančevo. 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 4263 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 25, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 
Koordinate tačaka predmetne parcele– protokol regulacije: 

 
Površina kat.parc.top.br.4263 K.O.Pančevo iznosi 5a 85m2. 
 
Deo javne saobraćajnice, ulice Braće Jovanovića (kat.parc.top.br.8047 K.O.Pančevo),  koji naleže na 
predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 1-
27 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
Koordinate obuhvata: 
             Y                     X 
26   7472350.58  4969980.53 
27   7472363.49  4969989.58 
 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana. Površina predmetne katastarske parcele – 
kat.parc.top.br.4263 K.O.Pančevo iznosi 5a 85m2 (585 m2). 
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Na kat.parc.top.br.4263 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti Po+P+3+Ps. 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
Podaci o parceli:   
Br.kat. parc. 
KO Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokret
nosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  
 
Način 
korišćenja 

4263 
 

Pančevo 10596 Gradsko građevinsko 
zemljište  

 
 

 

 
 
 

MAGNOLIJA 
LUX DOO 
PANČEVO 

 

 
8) Zemljište uz zgradu 

i drugi objekat 
 

9) ostalo veštački 
stvoreno neplodno 

zemljište 

 
 

 285m² 
 
 

     
300m² 

 

 
 

 

    5а  85m²   

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 10596 K.O. Pančevo, na parceli nema objekata. 
 

3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 
Na katastarskoj parceli top.br.4263 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i pomoćnog objekta – zidane ograde P.. 

     Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, pozicionirana ka ulici 
Braće Jovanovića i orijentisana  ka regulacionoj liniji. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 585,00 m2.  
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Braće Jovanovića iznosi oko 15,8m, ka međi (sa 
jugozapadne strane) sa kat.parc.top.br. 4262 K.O.Pančevo - 33,9m, ka međi (sa jugoistočne strane) sa 
kat.parc.top.br. 4272  i 4268/1 K.O.Pančevo - 17,1m i ka međi (sa severoistočne strane) sa 
kat.parc.top.br. 4264 i 4265 K.O.Pančevo - 9,1m + 27,0m.  
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Jedna, prednja građevinska linija se sa severozapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema 
ulici Braće Jovanovića (kat.parc.top.br. 8047 K.O.Pančevo). Planirani objekat je postavljen kao objekat 
u neprekinutom nizu. Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na ulici. Građevinska 
linija na bočnim stranama objekta prati linije parcele duž granica sa susednim parcelama, i to, sa 
severoistočne strane sa parcelama top. broj  4264 i 4265, a sa jugozapadne strane sa parcelom 
top.broj 4262 KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat je uvučen u unutrašnost parcele i udaljen je 
min. 5,0m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1.  Ulični front – severozapadna fasada - prema ulici 
Braće Jovanovića je širine oko 15,8m.  
Pristup zelenoj površini unutar parcele odvija se preko zajedničkog prostora u sklopu prizemlja, preko 
glavnog ulaza u zgradu. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8047 K.O.Pančevo, ul. Braće Jovanovića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
Kolski pristup parceli ostvaruje se iz ulice Braće Jovanovića. Pešački pristup objektu ostvaruje se sa 
ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina. 
 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  
u kontaktu sa tlom, dimenzija: ulična, severozapadna strana 15,8m, severoistočna 9,1m+21,5m, 
jugoistočna 17,1m i jugozapadna 27,6m.  
Na parceli je predviđena izgradnja višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta spratnosti 
Po+P+3+Ps sa stambenim jedinicama na etažama I,II,III i povučenom spratu i jednim prostorom za 
trgovinu na prizemlju. Na etaži -1 objekta predviđena su garažna mesta za potrebe stanara zgrade 
kao i za potrebe prostora za trgovinu (jedno garažno mesto po stanu, jedno  garažno mesto na 50m2  
prostora za trgovinu i jedno garažno mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora).  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor. 
Predmetni višeporodični stambeno – poslovni objekat sadrži 21 stambenu jedinicu i jedan prostor 
za trgovinu sa pripadajućim ostavama čija je namena prodajni prostor i skladišni prostor – ostave. 
Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 202,11m2 prostora ostava 
u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 
mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišne 
prostore ostava kojoj pripada 362,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od 
kojih su dva parking mesta predviđena za vozila za osobe sa specijalnim potrebama. 
Sa svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele. Pristup 
parceli ostvaruje se iz lice Braće Jovanovića za kolski ulaz preko nadkrivene auto rampe za garažu na 
etaži -1. 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Ps, od kojih je podrumska etaža namenjena garažnim prostorima od 
kojih su dva mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, tehničkim prostorijama i prostorijama ostava 
za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju je jedan prostor za trgovinu, prostor za 
odlaganje smeća, zajedničke prostorije ulaza u objekat i komunikacija prema zajedničkim zelenim 
površinama. Na svim spratovima su stambene jedinice sa zajedničkim komunikacijama. U objektu je 
projektovano ukupno 21 stambena jedinica.  
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem putničkog lifta i glavnim stepeništem (od 
podrumske etaže do povučenog sprata).  
Garažni prostori su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži. U garažni prostor na etažu -1 se dolazi 
nadkrivenom auto rampom sa ulice Braće Jovanovića u koji se pristupa sa kote ±0.00 i putničkim 
liftom i glavnim stepeništem iz objekta. 
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BRUTO izgradjena površina je 2.823,98m².  

BRGP nadzemno iznosi 2.244,61m².  
Ukupna NETO površina objekta je 2.444,74m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 79,78%, a koeficijenat izgradjenosti je 3,93. 
Zelene površine zauzimaju 118,28m², odnosno 20,22% parcele. 
 
U prizemlju je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih 
službi JKP-a predviđeno je 4 kontejnera. Prema uslovima je potrebno odrediti  po jedan kontejner na 
svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 stambenu jedinicu i jedan prostor 
za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 kontejnera. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na 
krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih horizontala i 
vertikala. 
 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do lifta i stepeništa 
u prizemlju omogućeno je tako što je ceo ulazni potez postavljen na koti pristupnog trotoara ±0.00 
(76.35m.n.v). što je u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 
U okviru objekta planirano je ukupno dvadeset četiri (24) garažna mesta, od kojih su dva mesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom dok su ostalih 8 garažnih mesta (6 garažnih mesta 
sa tri nivoa u jednom sklopu i 2 garažna mesta sa tri nivoa u drugom garažnom sklopu) u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 
parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 
poljem za manipulaciju. Ukupan broj garažnih mesta u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 22 i 2 
garažna mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, sve pozicionirano u podrumskoj etaži objekta. Broj 
garažnih mesta je određen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik 
propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 
trgovini, kao i jedno parking mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora. Dimenzija jednog garažnog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 2.50x5.50m. Širina prolaza u 
garažnom prostoru je 5.50m. Dva garažna parking mesta za osobe sa invaliditetom su sa zajedničkim 
pristupnim delom dimenzija 2.3x5.00m i zajedničkim delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaža 
spada u male garaže sa korisnom površinom do 400m2.  
 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom kroz objekat omogućeno je putničkim liftom 
od podruma ili prizemlja do povučenog sprata i do dvorišta, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (nagib 2˚) pa je odvođenje voda predviđeno 
padovima na krovnoj ploči prema rigolama, i dalje iz objekta preko vertikala do priključenja na 
atmosfersku kanalizaciju. 
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Ograda - zidana 
Planirana površina pod objektom - ogradom iznosi 4.29 m², što je 0.73% zauzeća. Ukupna BRUTO 
izgrađena površina objekta – ograde iznosi 4.29 m2. 
Predviđena je zidana ograda visine 1.60 m sa betonskim parapetom 40 cm iznad kote trotoara na AB 
ploči iznad etaže -1 i horizontalnim AB serklažom 15x10 cm, kako je označeno na situacionom planu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na betonski 
parapet. 
Betonski parapet je širine 15 cm, visine od trotoara 40 cm. Temelj je od betona MB30 armiran 
mrežastom armaturom. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 2,0m. 
 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Sa svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele. Pristup 
parceli ostvaruje se iz ulice Braće Jovanovića za pešački ulaz u objekat za stanare zgrade, ulaz u 
poslovni prostor u prizemlju i za kolski ulaz preko saobraćajnog priključka i grejane kolske rampe 
nagiba 15% za garažu na etaži -1.  
Jedna, prednja građevinska linija se sa severozapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema 
ulici Braće Jovanovića (kat.parc.top.br. 8047 K.O.Pančevo). Planirani objekat je postavljen kao objekat 
u neprekinutom nizu. Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na ulici, na 
severozapadnoj strani. Građevinska linija na bočnim stranama objekta prati linije parcele duž granica 
sa susednim parcelama, i to, sa severoistočne strane sa parcelama top. broj  4264 i 4265, a sa 
jugozapadne strane sa parcelom top.broj 4262, KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat je uvučen u 
unutrašnost parcele i udaljen je min. 5,0m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1 na jugoistoku.  
Ulični front – severozapadna fasada - prema ulici Braće Jovanovića je širine 15,75m.  
Objekat je približno pravougaonog osnovnog gabarita osim uvučenog dela objekta počev od prizemlja 
objekta prema bočnoj unutrašnjoj granici prema parceli kat. broj 4265 na severoistočnoj strani. 
Uvučeni deo objekta se od prizemlja u središnjem delu uvlači u odnosu na bočne strane, od kote 
+1.25m. Sa te strane objekat je uvučen u odnosu na susednu parcelu br.4265, od  - 3.20m do -3.55m, 
i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 180cm od prizemlja na gore. Uvučeni deo 
objekta se nalazi i na naspramnoj strani objekta od I sprata objekta prema bočnoj unutrašnjoj granici 
prema parceli kat. broj 4262 na jugozapadnoj strani. Uvučeni deo objekta se od I sprata u središnjem 
delu uvlači u odnosu na bočne strane, od kote +3.30m. Sa te strane objekat je uvučen u odnosu na 
susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 90cm od I 
sprata na gore. 
 
Na objektu postoje ispadi na uličnoj i dvorišnoj fasadi. Ispadi na uličnoj fasadi su 1.20m izvan 
građevinske linije. Na uličnoj fasadi gde se nalaze terase, postavljen je pun zid prema bočnim 
granicama, celom visinom (od prvog do povučenog sprata), kako se ne bi ugrozila privatnost susednih 
objekata. Građevinska linija povučenog sprata povučena je 1.50m u odnosu na građevinsku liniju 
objekta na uličnoj fasadi.  Ispadi na dvorišnoj fasadi su 0,75m izvan građevinske linije (max 
dozvoljeno 1,20m). 
Severozapadna fasada, koja čini ulični niz ulice Braće Jovanovića ima procenat erkera i ispada  od 
22,91%, a što je manje od dozvoljenih 40% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi 
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo.  
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Jugoistočna, dvorišna fasada ima procenat erkera i ispada iznad prizemlja  od 20,83%, a što je manje 
od dozvoljenih 30% fasade iznad prizemlja, propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi 
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo. 
Kolski pristup parceli ostvaruje se iz ulice Braće Jovanovića. Pešački pristup objektu ostvaruje se sa 
ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina. Pristup zelenoj površini 
unutar parcele odvija se iz prizemlja objekta, iz zajedničkog prostora-hodnika. 
Kota trotoara prema Ulici Braće Jovanović je ±0.00 (76.35m.n.v). Kota +0.00 (76.35m.n.v). ulaznog 
vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje u delu prostora za 
trgovinu je na visini +0.20m (76.55m.n.v.) zajedno sa završnom obradom poda, mereno od kote 
trotoara. Visina venca merena od kote trotoara ulice Braće Jovanović iznosi +11.50m i predstavlja 
kotu terase povučenog sprata sa završnom obradom. Povučeni sprat je uvučen u odnosu na prednju 
građevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina najviše tačke objekta, odnosno slemena je +15.50m.  
Planirana svetla visina podrumske etaže je 3.35m. Visina prizemlja je svetle visine 2.60m. Visina etaža 
I, II i III je 2.60m svetle visine, visina povučenog sprata je 3.00m svetle visine.  
Garažni prostori su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži. U garažni prostor na etažu -1 se pristupa 
sa saobraćajnog priključka iz ulice Braće Jovanovića kolskom rampom nagiba 15,00% 
(grejana/delimično natkrivena) i putničkim liftom. 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do lifta i stepeništa 
u prizemlju omogućeno je tako što je ceo ulazni potez postavljen na koti pristupnog trotoara ±0.00 
(76.35m.n.v). što je u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Visina prizemlja (poslovni prostor) je na +0.20 (76.55m.n.v.) 
 
VISINA VENCA - KOTA PODA POVUČENOG SPRATA OBJEKTA  je planirana na +11,50m (87.85m.n.v.) 
od kote trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). 
VISINA ATIKE RAVNOG KROVA (visina slemena) je planirana na +15,50m (91.85m.n.v.) od kote 
trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). 
 
Severozapadna fasada, ulična fasada ulice Braće Jovanovića, ima procenat erkera i ispada od 22,91%, 
a što je manje od dozvoljenih 40% propisanih Planom.  Jugoistočna, dvorišna fasada ima procenat 
erkera i ispada od 20,83% fasade iznad prizemlja, što je manje od dozvoljenih 30%. 
 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 
 

3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Saobraćajni priključak na javnu saobraćajnicu, ulicu Braće Jovanovića (kat.parc.top.br 8047 
K.O.Pančevo) se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-127/2023 od 
31.03.2023.godine  
Saobraćajni priključak izvesti upravno na na postojeći kolovoz ulice Braće Jovanovića (kat.parc.top.br 
8047 K.O.Pančevo), u širini od 5,0m, a na mestu priključenja – bez lepeza i lučnih zaobljenja. 
Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema nameni i 
planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete saob.priključka sa postojećim 
saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, staze za pešake i bicikliste) i sa rešenjem odvođenja 
atmosferske vode. 
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U projektu saobraćajnog priključka se mora prikazati regulisanje saobraćaja sa odgovarajućom 
vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom signalizacijom radi obezbeđivanja bezbednog pristupa 
predmetnoj parceli, kao i radi obezbeđivanja bezbednih prelaza preko trotoara, preko biciklističke 
staze i bezbednog priključka na postojeći kolovoz, pri čemu je obavezan i da se uskladi i da poštuje 
postojeći način regulisanja saobraćaja u ul. Braće Jovanovića. Projektom se moraju utvrditi lokacije 
postojećih instalacija i zaštita istih, kao i planirane trase i koridori novih instalacija u okviru trase 
predmetnog saobraćajnog priključka, ukoliko postoje. 
Dispozicija priključaka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1 i 2, čije su koordinate 
definisane na grafičkom prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 8047 K.O. 
Pančevo.  
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
1   7472368.68   4969977.81 
2   7472363.45   4969985.28 
Iz ulice Braće Jovanović (kat.parc.top.br.8047 KO Pančevo) omogućen je kolski pristup širine 5,0m. 
Saobraćajni priključak je predviđen od behatona ili betona sa zamenom terena ispod i betonskim 
ivičnjacima sa obe strane,  na kat.parc.top.br.8047 K.O Pančevo.  
Garažni prostori su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži. U garažni prostor na etažu -1 se dolazi 
nadkrivenom auto rampom sa ulice Braće Jovanovića u koji se pristupa sa kote ±0.00 i putničkim 
liftom i glavnim stepeništem iz objekta.  
 
Prema, u delu „uslovi i način obezbeđenja prostora za parkiranje vozila“ za izgradnju novih objekata, 
obavezno je potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to na osnovu sledećih 
kriterijuma: 
- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 
- trgovina                      1PM/50m2 neto površine  
- skladišta i magacini    1PM/4 zaposlena 
Predmetni višeporodični stambeno – poslovni objekat sadrži 21 stambenu jedinicu i jedan prostor za 
trgovinu sa pripadajućim ostavama čija je namena prodajni prostor i skladišni prostor – ostave. 
Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 202,11m2 prostora ostava 
u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 
mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišne 
prostore ostava kojoj pripada 362,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od 
kojih su dva parking mesta predviđena za vozila za osobe sa specijalnim potrebama. 
 
U okviru objekta planirano je ukupno dvadeset četiri (24) garažna mesta, od kojih su dva mesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom dok su ostalih 8 garažnih mesta (6 garažnih mesta 
sa tri nivoa u jednom sklopu i 2 garažna mesta sa tri nivoa u drugom garažnom sklopu) u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 
parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 
poljem za manipulaciju. Ukupan broj garažnih mesta u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 22 i 2 
garažna mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, sve pozicionirano u podrumskoj etaži objekta. Broj 
garažnih mesta je određen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik 
propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 
trgovini, kao i jedno parking mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora. Dimenzija jednog garažnog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 2.50x5.50m. Širina prolaza u 
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garažnom prostoru je 5.50m. Dva garažna parking mesta za osobe sa invaliditetom su sa zajedničkim 
pristupnim delom dimenzija 2.3x5.00m i zajedničkim delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaža 
spada u male garaže sa korisnom površinom do 400m2.  
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3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz strogo vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

Zaštita od elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 4263 K.O.Pančevo, koja se nalaze u gradskom bloku br.085 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona centra) – građevinsko zemljište ostale namene 

 
 USLOVI  DEFINISANI 

PLANOM 
OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 585 m²  

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 15,8 m  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+2+Pk/Ps/M 

Po+P+3+Ps  

Visina venca (m) max. 11,50 m 11,50 m visina poda povučenog sprata 

Visina slemena (m) max. 15,50 m 15,50 m visina atike ravnog krova 

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 5,60 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 22,91 %  

Građevinski elementi na  fasadi 
prema zadnjem dvorištu – ispadi i 
erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 0,75m  

max.zauzeće fasade iznad P (%) max. 30% 20,83%  

min.udaljenje otvora (stambenih min. 5,00 m 5,00-5,50m   
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i radnih prostorija) od zadnje 
granice parcele  

min.udaljenje otvora pomoćnih 
prostorija sa visinom parapeta 
min 1,60m 

min. 1,50 m 2,00m-3,40m-
3,55m 

 

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 79,78% 455,74+4,29+6,69=466,72(79,7
8%) 

min.pod zelenim površinama (%) min.  20% 20,22%  

Indeks izgrađenosti   3,85  

Broj parking mesta 1PM/1 stan + 
1PM/50m2 neto 
prodajnog prostora + 
1PM/4 zaposlena 

24 (22 + 2 za 
invalide) 

1PM/1 stan - (21) + 
1PM/50m2 neto prod.prostora 
(99,46m2:50=1,99) - (2) + (max 
4 zaposlena u skladištu) – (1) 
 

 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 585.00m² 100% 

Ukupna BRGP nadzemno:          2244,61m²  1372.73m²  1372.73m²  

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 2823,98m²  

Ukupna NETO površina: 2444,74m²  

Površina pod prizemljem objekta: 455,74m² 77,91% 

Površina pod ogradom: 4,29m² 0,73% 

Površina pod trotoarima: 6,69m² 1,14% 

Površina zemljišta pod 
objektima/zauzetost: 

466,72m² 
79,78% 

Površina pod zelenilom 118,28m² 20,22% 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+3+Ps  

 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  
1. Višeporodični stambeno – poslovni objekat – kategorija „V“ 
112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 
2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 m2 i P+12   KATEGORIJA „ B „    
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 - KATEGORIJA „ B „       
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 
 
DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V“ 
 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
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Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini planiran je travnjak sa 
niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova i 
uslova za projektovanje i priključenje EPS-a, koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene 
procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude 
zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada 
planiranih priključaka biće definisana tehničkom dokumentacijom. 

 
6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
Opšti uslovi: 
Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara, 
maksimalno dozvoljena količina vode koju garantuje JKP „Vodovod i kanalizacija“ je 5l/s. Pri 
dimenzionisanju mreže voditi računa o preporukama o dozvoljenoj brzini vode u cevima, dubina 
vodomera ≥1,2m. 
Vodovod 
Predmetni objekat priključiti na gradski vodovod preko novog priključka vodovoda prečnika 2,5“ 
(Ø65mm), preko  vodomernog šahta koji će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije. 
Predmetni objekat ima 21 stambenu jedinicu. Neophodno je ugraditi pojedinačne vodomere za svaku 
stambenu jedinicu posebno. Vodomere postaviti uz zajedničku vertikalu, vidno na  zidovima, uvek 
pristiupačnim za očitavanje. Pojedinačni vodomeri su prečnika 1/2” (Ø13mm), prema uslovima i 
standardima nadležnog preduzeća JKP “Vodovod i kanalizacija”Pančevo. 
Predviđen je glavni kombinovani vodomer prečnika Ø50/20mm za sanitarnu vodu i za PP mrežu. 
Potreban pritisak u vodovodnoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska. Vodovodne vertikale 
nalaze se u stepenišnom prostoru i neposredno uz njih nalaze se kontrolni vodomeri za svaku 
stambenu jedinicu. 
Potrebna količina vode za sanitarnu mrežu je 88,00 JO, odnosno q=2,345 l/s. 
Potrebna količina vode za potrebe unutrašnje hidrantske mreže je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 
Fekalna kanalizacija 
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Priključenje objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju izvršiti prema uslovima JKP »Vodovod i 
kanalizacija« Pančevo. Ukoliko postoji priključak na predmetnoj parceli i njegov položaj odgovara 
novoprojektovanom, zadržati postojeći priključak. U suprotnom neophodno je izgraditi novi 
priključak na fekalnu kanalizaciju preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko 1,5m od 
regulacione linije. Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 
separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda priključuje na gradsku fekalnu 
kanalizaciju. Separator lakih tečnosti je od polietilena sa integrisanom mono pumpom.  
Količina sanitarne otpadne vode koju je potrebno upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  
PP mreža 
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža, koja će se napajati sa 
novoprojektovanog priključka prečnika Ø65mm (2,5“). Hidrantska mreža je projektovana prema 
Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (sl. glasnik RS 
br.3/2018). 
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena  na javnu vodovodnu mrežu u 
vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreža je predvidjena da snabdeva sve unutrašnje 
hidrante  objekta. Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska. 
Atmosferska kanalizacija 
Odvođenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se unutrašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom. Odvođenje vode sa ravnog krova iznad etaže povučenog sprata obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima koji odvode vodu do olučnih vertikala koje dalje vode do horizontalnog razvoda 
ispod plafona prizemlja gde se dalje odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku kanalizaciju. 
Priključna cev iz objekta je prečnika 160mm. Količina vode sa krovova koja se upušta u atmosfersku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
višeporodični stambeno poslovni objekat: Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage 
je iznad 0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
 
„Nakon izgradnje distributivne MBTS 20/0,42kV sa SN i NN kablovskim vodovima (na parcelama br. 
2966, 2967 KO Pančevo, u ulici Svetog Save) i povezivanjem postojećih traforeona na predmetnoj 
lokaciji, steći će se uslovi za priključenje predmetnog objekta.“ 
 
Uslove za projektovanje, izvođenje uzemljenja i uzemljivača, mere zaštite od buke, mere zaštite od  
požara, uslove zaštite od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona, uslove postavljanja 
instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. 
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-173259-23 od 05.05.2023. 
god.) , u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  
 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
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TEHNIČKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUČKA 
Projektovani kapacitet električne energije objekta prilagođen je uslovima korišćenja stambenog 
objekta sa ukupno 21 brojilom za stanove, 1 brojilo za prostor za trgovinu, 1 brojilo za putnički  lift, 1 
brojilo za zajedničku potrošnju za stambeni deo i jedno brojilo za uređaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 kW.   
Vrsta priključka na NN mrežu: TROFAZNI (trajni) merni uređaj: 
OMM za stanove 

 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila aktivne energije svaki jednovremene snage 
17,25 kW, nominalna struja osigurača 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije jednovremene snage 
po 43,47 kW, nominalna struja osigurača 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije jednovremene snage po 27,60 kW, 
nominalna struja osigurača 40A 

 zajednička potrošnja- jedno trofazno dvotarifno brojilo jednovremene snage 17.25 kW, 
nominalna struja osigurača 25A 

OMM za uređaj za povišenje pritiska 
uređaj za povišenje pritiska u hidrantskoj mreži – trofazno dvotarifno brojilo jednovremene 

snage 13,8 kW, nominalna struja osigurača 20A 
 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED brojem: ED broj 10721895. Postojeće brojilo se 
ukida. 

6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 
uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.. „Kao posledica zahteva koje 
stambeno komercijalni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih 
sistema različitih namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih širokopojasnih usluga, opredeljenje 
„Telekoma“ je da se za predmetni objekat realizuje optička tk mreža do krajnjih korisnika, tzv. FTTH 
(Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje privodnog optičkog kabla do objekata i 
instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione opreme unutar objekta i izgradnju optičke 
instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala.“  
Na predmetnoj parceli postoje izgrađeni objekti EKM koji su u nadležnosti preduzeća „Telekom 
Srbija“ad, postavljena optička kutija na zidu objekta i optički kabl. Postojeću optičku kutiju i optički 
kabl je potrebno demontirati u saradnji sa ovlašćenim licem iz Telekoma. 
U ulici Braće Jovanovića postoje tk objekti: 
-postojeća tk kanalizacija 4x4Ø110mm 
-postojeći podzemni distributivni i razvodni tk kablovi 
-postojeći podzemni optički tk kablovi 

U okviru objekta telekomunikacionih i signalnih instalacija predvideti sledeće 
telekomunikacione i signalne instalacije: instalacije telefona, instalacije interfona, RTV instalaciju i 
instalaciju dojave CO u podzemnim garažama ukoliko su predviđene. 

Priključak objekta na javnu telefonsku mrežu uraditi u svemu prema Uslovima nadležne 
službe lokalnog “Telekom-a”. 
6.4. Termoenergetska infrastruktura 

Grejanje je predviđeno putem VRV sistema na struju. 
Grejanje na gas nije predviđeno. 



 
 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP – 124/23  

 

________________________________________________________________________29 
 

 
Investitor je u obavezi da se, ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na linijske sisteme 
komunalne infrastrukture, obrati svakom pojedinačnom nosiocu javnih ovlašćenja, pre nastavka 
radova. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili koristiti 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena. 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploča debljine 20 i 
15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 
termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta 
čine i ab platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje objekta i glavno stepenište od armiranog betona 
koje se izvodi celom visinom objekta. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče 
debljine 15cm. Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 15cm.  
Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče. 
Fundiranje objekta je predviđeno na temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, 
postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno naprezanje na tlo je usvojeno 
200kN/m2. Temeljna ploča je debljine 50cm dok su ostale ploče tavanice debljine 20 i 15 cm koje su 
na određenim mestima ojačane gredama. Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 
400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i 
pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim 
kombinacijama opterećena u<H/600. Poprečni preseci stubova i zidova su definisani na grafičkim 
prilozima u osnovama arhitekture. Čelična podkonstrukcija za fasadu se radi sa konstrukcionim 
čelikom S235. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
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odnosno remedijaciju zagađene površine shodno članu 22. Zakona o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", 
br. 112/15). 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da za stambeni i poslovni prostor obezbedi poseban prostor i potrebne 
uslove za smeštaj opreme za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno čuvanje različitih otpadnih 
materija u skladu sa zakonom i drugim propisima kojima se uređuje postupanje sa sekundarnim  
sirovinama, opasnim i drugim otpadom, kao i u skladu sa Odlukom o održavanju čistoće i upravljanju 
otpadom („Sl. List grada Pančeva, broj 6/2014, 38/2016 i 29/2017).  
Prema tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za odlaganje komunalnog i čvrstog otpada, 
JKP „Higijena“ Pančevo br. 352-347-2/2023-0103 od 13.03.2023.god za predmetni višeporodični 
stambeno poslovni objekat, proističe obaveza investitora da nabavi 4 (četiri) kontejnera V=1100 lit. 
za privremeno skladištenje čvrstog komunalnog otpada do odvoženja, kao i da se ambalažni otpad i 
reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 
U prizemlju objekta je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima 
nadležnih službi JKP-a predviđeno je 4 (četiri) kontejnera. Kontejneri su razdvojeni i sortirani po 
vrstama otpada (plastika, papir, staklo, ostalo..). Kontejneri se iznose do ulice i komunalnog vozila, za 
potrebe pražnjenja. 
ZAŠTITA OD BUKE 
Ukoliko se u okviru stambeno poslovnog objekta predviđa korišćenje uređaja koji mogu biti izvor 
buke, projektovati i izvesti odgovarajuću zvučnu zaštitu u skladu sa Uredbom o indikatorima buke, 
graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata 
buke u životnoj sredini („Sl.Glasnik RS“ br. 75/10) i Odlukom o određivanju akustičkih zona i zaštiti od 
buke na teritoriji grada Pančeva („Sl.List grada Pančeva“ br.21/17). 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Mere zaštite kulturnih dobara 

U skladu sa uslovima čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu br. 278/2 od 22.03.2023.god: 
„Investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova i da blagovremeno, pre podnošenja 
prijave početka radova, obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 
radova, radi regulisanja obaveza Investitora. Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, 
naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez 
odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da 
preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven. 
Investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za čuvanje, 
publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova.“ 
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Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 

 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
Katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni Stanovanje sa kompatibilnim 
namenama. Površina parcele je: K.P.4263 – 585.00 m2. Na predmetnoj parceli postoji rešenje o 
rušenju broj V-15-351-994/2022 izdato dana 26.10.2022. god. od strane Sekretarijata za urbanizam, 
građevinske, stambeno – komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, Trg Kralja 
Petra I br.2-4, Pančevo i rešenje da su objekti izbrisani br.952-02-8-111-3026/2022 od 25.01.2023. 
god., od strane Službe za katastar nepokretnosti Pančevo, Republički geodetski zavod.  
 
Višeporodični stambeno - poslovni objekat 
Na parceli je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta spratnosti 
Po+P+3+Ps sa stambenim jedinicama na etažama I,II,III i povučenom spratu i jednim prostorom za 
trgovinu na prizemlju. Na etaži -1 objekta predviđena su garažna mesta za potrebe stanara zgrade 
kao i za potrebe prostora za trgovinu (jedno garažno mesto po stanu, jedno  garažno mesto na 50m2  
prostora za trgovinu i jedno garažno mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora).  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor.  
Prema Planu, u delu „uslovi i način obezbeđenja prostora za parkiranje vozila“ za izgradnju novih 
objekata, obavezno je potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to na osnovu 
sledećih kriterijuma: 
- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 
- trgovina                      1PM/50m2 neto površine  
- skladišta i magacini    1PM/4 zaposlena 
Predmetni višeporodični stambeno – poslovni objekat sadrži 21 stambenu jedinicu i jedan prostor za 
trgovinu sa pripadajućim ostavama čija je namena prodajni prostor i skladišni prostor – ostave. 
Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora i 202,11m2 prostora ostava 
u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i potrebno je obezbediti 3 parking 
mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišne 
prostore ostava kojoj pripada 362,25m2). Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od kojih 
su dva parking mesta predviđena za vozila za osobe sa specijalnim potrebama. 
 
Sa svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele. Pristup 
parceli ostvaruje se iz lice Braće Jovanovića za kolski ulaz preko nadkrivene auto rampe za garažu na 
etaži -1. 
 
Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Građevinska linija se poklapa sa regulacionom 
linijom na ulici. Građevinska linija na bočnim stranama objekta prati linije parcele duž granica sa 
susednim parcelama, i to, sa severoistočne strane sa parcelama top. broj  4264 i 4264, a sa 
severozapadne strane sa parcelom top.broj 4262, KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat je uvučen u 
unutrašnost parcele i udaljen je min. 5.00m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1. Zadnja 
građevinska linija je unutar parcele na udaljenosti od 5.00m od  susedne parcele.  Ulični front – 
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severozapadna fasada - prema ulici Braće Jovanovića je širine 15.75m. Dužina objekta sa frontalne 
strane iznosi 15.65m, max. dužina objekta na bočnoj strani iznosi 30.40m.  
Pristup zelenoj površini unutar parcele odvija se preko zajedničkog prostora u sklopu prizemlja, preko 
glavnog ulaza u zgradu.  
 
Objekat je približno pravougaonog osnovnog gabarita osim uvučenog dela objekta počev od prizemlja 
objekta prema bočnoj unutrašnjoj granici prema parceli kat. broj 4265 na severoistočnoj strani. 
Uvučeni deo objekta se od prizemlja u središnjem delu uvlači u odnosu na bočne strane, od kote 
+0.80m. Sa te strane objekat je uvučen u odnosu na susednu parcelu br.4265, od  - 3.20m do -3.55m, i 
na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 180cm od prizemlja na gore. Uvučeni deo 
objekta se nalazi i na naspramnoj strani objekta od I sprata objekta prema bočnoj unutrašnjoj granici 
prema parceli kat. broj 4262 na jugozapadnoj strani. Uvučeni deo objekta se od I sprata u središnjem 
delu uvlači u odnosu na bočne strane, od kote +3.00m. Sa te strane objekat je uvučen u odnosu na 
susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa parapetom od 90cm od I 
sprata na gore. 
 
Na objektu postoje ispadi na uličnoj fasadi. Ispadi na uličnoj fasadi su 1.20m izvan građevinske linije. 
Na uličnoj fasadi gde se nalaze terase, postavljen je pun zid prema bočnim granicama, celom visinom 
(od prvog do povučenog sprata), kako se ne bi ugrozila privatnost susednih objekata. Građevinska 
linija povučenog sprata povučena je 1.50m u odnosu na građevinsku liniju objekta na uličnoj fasadi.     
 
POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
Planirana površina pod objektom iznosi 455,74 m², što je 77.91% zauzeća. Površina pod objektima 
zajedno sa ogradom i zaštitnim trotoarom iznosi 466,72 m², što je 79,78% zauzeća parcele. Planirana 
zelena travnata površina iznosi 118,28 m² i zauzima 20.22%. Ukupna BRUTO izgrađena površina 
objekta iznosi 2.819,69 m², dok je BRGP nadzemno 2.240,32 m². Ukupna NETO površina objekta je 
2.440,45 m². Predviđen je koeficijenat izgradjenosti 3.83, odnosno 3.85 zajedno sa zidanom ogradom 
i zaštitnim trotoarom. 
 
Kota trotoara prema Ulici Braće Jovanović je ±0.00 (76.35m.n.v). Kota +0.00 (76.35m.n.v). ulaznog 
vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje u delu prostora za 
trgovinu je na visini +0.20m (76.55m.n.v.) zajedno sa završnom obradom poda, mereno od kote 
trotoara. Visina venca merena od kote trotoara ulice Braće Jovanović iznosi +11.50m (87.85m.n.v.) i 
predstavlja kotu terase povučenog sprata sa završnom obradom. Povučeni sprat je uvučen u odnosu 
na prednju građevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina najviše tačke objekta, odnosno slemena je 
+15.50m (91.85m.n.v.).  
Planirana svetla visina podrumske etaže je 3.35m. Visina prizemlja je svetle visine 2.60m. Visina etaža 
I, II i III je 2.60m svetle visine, visina povučenog sprata je 3.00m svetle visine.  
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do lifta i stepeništa 
u prizemlju omogućeno je tako što je ceo ulazni potez postavljen na koti pristupnog trotoara ±0.00 
(76.35m.n.v). što je u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Severna fasada, koja čini ulični niz ulice Braće Jovanovića ima procenat erkera i ispada  od 22,91%, a 
što je manje od dozvoljenih 40% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi centar (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo.  
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Južna, dvorišna fasada ima procenat erkera i ispada iznad prizemlja  od 20,83%, a što je manje od 
dozvoljenih 30% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo. 
 
FUNKCIJA I SADRŽAJI 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Ps, od kojih je podrumska etaža namenjena garažnim prostorima od 
kojih su dva mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, tehničkim prostorijama i prostorijama ostava 
za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju je jedan prostor za trgovinu, prostor za 
odlaganje smeća, zajedničke prostorije ulaza u objekat i komunikacija prema zajedničkim zelenim 
površinama. Na svim spratovima su stambene jedinice sa zajedničkim komunikacijama. U objektu je 
projektovano ukupno 21 stambena jedinica.  
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem putničkog lifta i glavnim stepeništem (od 
podrumske etaže do povučenog sprata).  
Garažni prostori su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži. U garažni prostor na etažu -1 se dolazi 
nadkrivenom auto rampom sa ulice Braće Jovanovića u koji se pristupa sa kote ±0.00 i putničkim 
liftom i glavnim stepeništem iz objekta.  
U okviru objekta planirano je ukupno dvadeset četiri (24) garažna mesta, od kojih su dva mesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom dok su ostalih 8 garažnih mesta (6 garažnih mesta 
sa tri nivoa u jednom sklopu i 2 garažna mesta sa tri nivoa u drugom garažnom sklopu) u 
horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, organizovane kao horizontalne 
parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u vertikalnom smislu sa jednim slobodnim 
poljem za manipulaciju. Ukupan broj garažnih mesta u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 22 i 2 
garažna mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, sve pozicionirano u podrumskoj etaži objekta. Broj 
garažnih mesta je određen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik 
propisuje jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 
trgovini, kao i jedno parking mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora. Dimenzija jednog garažnog 
mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 2.50x5.50m. Širina prolaza u 
garažnom prostoru je 5.50m. Dva garažna parking mesta za osobe sa invaliditetom su sa zajedničkim 
pristupnim delom dimenzija 2.3x5.00m i zajedničkim delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaža 
spada u male garaže sa korisnom površinom do 400m2.  
 
U prizemlju je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih 
službi JKP-a predviđeno je 4 kontejnera. Prema uslovima je potrebno odrediti  po jedan kontejner na 
svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 stambenu jedinicu i jedan prostor 
za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 kontejnera. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na 
krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih horizontala i vertikala.  
 
KONSTRUKCIJA 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploča debljine 20 i 
15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 
termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta 
čine i ab platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje objekta i glavno stepenište od armiranog betona 
koje se izvodi celom visinom objekta. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče 
debljine 15cm. Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 15cm.  
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Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče. 
Fundiranje objekta je predviđeno na temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, 
postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno naprezanje na tlo je usvojeno 
200kN/m2. Temeljna ploča je debljine 50cm dok su ostale ploče tavanice debljine 20 i 15 cm koje su 
na određenim mestima ojačane gredama. Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 
400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i 
pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim 
kombinacijama opterećena u<H/600. Poprečni preseci stubova i zidova su definisani na grafičkim 
prilozima u osnovama arhitekture. Čelična podkonstrukcija za fasadu se radi sa konstrukcionim 
čelikom S235. 
 
MATERIJALIZACIJA 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od termobloka 
dimenzija od 10-20cm obrađeni krečnim malterom i gletovani i završno bojeni. Plafoni i zidovi u 
podzemnoj etaži su od natur betona bojeni bojom za beton. Fasada objekta je od različitih materijala 
(ventilirajuća fasada, demit fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, ALU i bravarska, metalna, 
protivpožarna vrata. Ulazna vrata u stanove su od punog drveta sa ojačanjem unutar vrata. 
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviđena od ALU profila 
zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. Podovi su slojeviti i 
sastoje se od osnove armiranobetonske ploče sa slojevima termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti 
od prostorije. Pod u podrumskoj etaži u garažnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod 
u stanovima je od parketa ili keramike koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U kupatilima i 
kuhinjama stanova je pod od keramičkih pločica u lepku. U kupatilima i toaletima se izvodi 
hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. Podovi terasa su izolovani 
hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz zidove min. 20 cm iznad 
kote gotovog poda terase. Završna obrada poda terasa je od granitne keramike u tonu po izboru 
projektanta. Ograde na terasama su staklene sa aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 10 i 20cm, obostrano malterisani. Na visini nadvratnika je 
armiranobetonski horizontalni serklaž. Unutrašnje zidne površine su malterisane, gletovane i bojene 
disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su keramičke pločice na lepku od poda do plafona, a iza 
kuhinjskih elemenata su pločice visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Ograda stepeništa je od čeličnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. Stepeništa i zajednički 
hodnici su obrađeni granitnom keramikom. 
 
Ograda - zidana 
Planirana površina pod objektom - ogradom iznosi 4.29 m², što je 0.73% zauzeća. Ukupna BRUTO 
izgrađena površina objekta – ograde iznosi 4.29 m2. 
Predviđena je zidana ograda visine 1.60 m sa betonskim parapetom 40 cm iznad kote trotoara na AB 
ploči iznad etaže -1 i horizontalnim AB serklažom 15x10 cm, kako je označeno na situacionom planu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na betonski 
parapet. 
Betonski parapet je širine 15 cm, visine od trotoara 40 cm. Temelj je od betona MB30 armiran 
mrežastom armaturom. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 200 cm. 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  
1. Višeporodični stambeno – poslovni objekat – kategorija „V“ 
112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 
2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 m2 i P+12   KATEGORIJA „ B „    
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 - KATEGORIJA „ B „           
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 
 
DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V“ 
 

 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 

Elektorenergetska distributivna mreža 
Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet električne energije objekta 

prilagođen je uslovima korišćenja stambenog objekta 
sa ukupno 21 brojilom za stanove, 1 brojilo za prostor 
za trgovinu, 1 brojilo za putnički  lift, 1 brojilo za 
zajedničku potrošnju za stambeni deo i jedno brojilo za 
uređaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 
kW.   

Vrsta priključka: Trajni  

Vrsta mernog uređaja: trofazna brojila aktivne energije 

Način grejanja: VRV sistem na struju 

Potrebni energetski kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
 
OMM za stanove 
 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila 

aktivne energije svaki jednovremene snage 
17,25 kW, nominalna struja osigurača 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno 
brojilo aktivne energije jednovremene snage po 
43,47 kW, nominalna struja osigurača 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne 
energije jednovremene snage po 27,60 kW, 
nominalna struja osigurača 40A 

 zajednička potrošnja- jedno trofazno dvotarifno 
brojilo jednovremene snage 17.25 kW, 
nominalna struja osigurača 25A 

 

OMM za uređaj za povišenje pritiska 

 uređaj za povišenje pritiska u hidrantskoj mreži 
– trofazno dvotarifno brojilo jednovremene 
snage 13,8 kW, nominalna struja osigurača 20A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano po 

Ukupno 1 ulaz: 
zajednička potrošnja – ukupno 1 brojilo 
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ulazima) jednovremene snage 17,25 kW; nominalna 
struja osigurača 25A; trofazna dvotarifno brojilo 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED 
brojem:  
Brojilo 1: ED broj 10721895 
 
Postojeće brojilo se ukida 
 

Netipični potrošači / 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne energije 

/ 

  
 

Druga infrastruktura  

Priključenje na ULIČNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 

Priključak: Novi 
Mesto priključenja: Novo - privodna tk kanalizacija 
kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od regulacione 
linije odnosno postojeće PE cevi do ulaza u objekat. 

Priključenje na ULIČNU VODOVODNU 
MREŽU: 

Priključenje objekta na gradski vodovodnu mrežu 
izvršiti preko novog priključka vodovoda. Potreban 
prečnik priključka na gradski vodovod je DN75 
(Ø65mm, 2,5“). U vodomerno okno potrebno je 
ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 50/20, kojim 
će se meriti ukupna potrošnja sanitarne i hidrantske 
vode. Vodomerno okno postaviti na oko 1,50m od 
regulacione linije, u kolskom ulazu objekta. 
Garantovani pritisak u gradskom vodovodu je 2,5 bara. 
Potrebnno je predvideti postrojenje za povišenje 
pritiska i za hidrantsku i za sanitarnu mrežu.  
 
Potrebna količina vode za sanitarnu mrežu je 88,00 JO, 
odnosno q=2,345 l/s 
Potrebna količina vode za potrebe unutrašnje 
hidrantske mreže je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 

Priključenje na ULIČNU KANALIZACIONU 
MREŽU: 

Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrpiti 
preko novog priključka fekalne kanalizacije, preko 
revizionog šahta, koji će se nalaziti na oko 1,50m od 
regulacione linije, na kolskom prilazu objekta. 
Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je 
DN160mm.  
Količina sanitarne otpadne vode koju je potrebno 
upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  

Priključenje na ULIČNU ATMOSFERSKU 
MREŽU: 

Priključenje na atomsfersku kanalizaciju potrebno je 
izvršiti preko novog priključka atmosferske kanalizaije, 
preko revizionog šahta koji će se nalaziti na kolskom 
ulazu objekta, na oko 1,50m od regulacione linije. 
Voda sa manipulativnih površina sa garažnog prostora 
se pre upuštanja u atmosfersku kanalizaciju tretira u 
separatoru naftnih derivata. S obzirom da se garažna 
mesta nalaze u podrumu objekta, potrebno je 
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predvideti pumpnu stanicu, u podrumu objekta. 
Održavanje crpne stanice je obaveza Investitora. 
Potreban prečnik priključka na atmosfersku 
kanalizaciju je DN160mm. 
Količina vode sa krovova koja se upušta u atmosfersku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 

 
 
 
POVRŠINA OBJEKTA I URBANISTIČKI PARAMETRI 

Idejnim rešenjem su ostvarene sledeće bruto i neto površine: 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja za “MAGNOLIJA LUX” doo iz 
Pančeva, broj teh. dok. E012-2023, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije 
Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 25/18-ispravka tehničke 
greške greške, 6/19- ispravka tehničke greške i 23/22- Izmene i dopune), uslovima nadležnih 
institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta spratnosti  
Po+P+3+Ps, na kat.parc.top br. 4263 K.O.Pančevo, ul. Braće Jovanovića 52 u Pančevu, za koju će se 
izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i 
uređenje parcele. 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog višeporodičnog stambeno 
poslovnog objekta na parceli, a konačne će se odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 5, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 

Elektrodistribucija Pančevo 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 

           

  Odgovorni urbanista:    

                                                                                                                              
                                                                   ______________________ 

                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















 0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 
                                                       0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,   
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, 

spratnosti Po+P+3+Ps i 
                                                       Pomoćni objekat – zidana ograda, spratnosti P 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
                                                       K.P. 4263, K.O. Panĉevo  
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: "BRKANLIĆ INŽENJERING"doo,  

  Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
  
Odgovorno lice projektanta:            Milan Brkanlić, direktor 
  
Potpis:  
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ. 
Broj licence:                                    311 H131 09 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehniĉke dokumentacije:         E012-2023   
Mesto i datum:    Novi Sad, Februar 2023.  
 
Elektronski potpisi u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadržini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja tehniĉke kontrole 
tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br.73/2019): 
 

Odgovorno lice projektanta: 
 

Glavni projektant: 
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0.2.  SADRŢAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehniĉke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima                                  

0.7. Opšti podaci o objektu                            
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0.5.  SADRŢAJ TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br: E012-2023   

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E012-2023   
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
  
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo, 

                                        Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
 

Glavni projektant:                                     Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ.  
Broj licence:                                              311 H131 09 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo, 

                                       Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
 
 

Odgovorni projektant:                               Marina Popov, dipl.inž.arh. 
Broj licence:           300 P023 16 
 
 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta: Objekti u neprekinutom nizu  

vrsta radova: nova gradnja 

 
kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 
 
 
 

uĉešće u 
ukupnoj površini 
objekta (%): 
 

 

klasifikaciona oznaka:  
 
 
 
 

1. Višeporodiĉni stambeno – 
poslovni objekat 

81.46% 
 
 
 
 

4.00% 
 
 

14.54% 

112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće 
sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni 
za stalno stanovanje ili za povremeni boravak preko 
2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) 
- kategorija „V“ 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 
m2 i P+2                  
- kategorija “B” 
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 
- kategorija “B” 

2. Zidana ograda 100% 
 

- kategorija “A” 

naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Panĉevo (»Službeni list grada Panĉeva« broj 19/12, 
27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 204/13-ispravka, 20/14, 19/18, i 25/18-
ispravka, 06/19-ispravka i 8/22-izmene i dopune).  

mesto: Panĉevo, ul. Braće Jovanovića 52 
broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekta: 

K.P. 4263, K.O. Panĉevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarskih opština preko 
kojih prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarskih opština na kojoj 
se nalazi prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 

 
PRIKLJUĈCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreţa 
Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet elektriĉne energije objekta prilagoĊen 

je uslovima korišćenja stambenog objekta sa ukupno 21 
brojilom za stanove, 1 brojilo za prostor za trgovinu, 1 brojilo 
za putniĉki  lift, 1 brojilo za zajedniĉku potrošnju za stambeni 
deo i jedno brojilo za ureĊaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 93 kW.   
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Vrsta prikljuĉka: Trajni 
Vrsta mernog ureĊaja: trofazna brojila aktivne energije 
Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 
Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
 
OMM za stanove 
 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna brojila aktivne 

energije svaki jednovremene snage 17,25 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno dvotarifno brojilo 
aktivne energije jednovremene snage po 43,47 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne energije 
jednovremene snage po 27,60 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 40A 

 zajedniĉka potrošnja- jedno trofazno dvotarifno brojilo 
jednovremene snage 17.25 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 25A 

 
OMM za ureĊaj za povišenje pritiska 
 ureĊaj za povišenje pritiska u hidrantskoj mreži – 

trofazno dvotarifno brojilo jednovremene snage 13,8 
kW, nominalna struja osiguraĉa 20A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
zajedniĉka potrošnja – ukupno 1 brojilo jednovremene snage 
17,25 kW; nominalna struja osiguraĉa 25A; trofazna 
dvotarifno brojilo 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED brojem:  
Brojilo 1: ED broj 10721895 
 
Postojeće brojilo se ukida 
 

Netipiĉni potrošaĉi / 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 

  
Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŽU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo - privodna tk kanalizacija kapaciteta 
1 PE cev Ø40 mm od regulacione 
linije odnosno postojeće PE cevi do ulaza u objekat. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŽU: 

Prikljuĉenje objekta na gradski vodovodnu mrežu izvršiti 
preko novog prikljuĉka vodovoda. Potreban preĉnik prikljuĉka 
na gradski vodovod je DN75 (Ø65mm, 2,5“). U vodomerno 
okno potrebno je ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 
50/20, kojim će se meriti ukupna potrošnja sanitarne i 
hidrantske vode. Vodomerno okno postaviti na oko 1,50m od 
regulacione linije, u kolskom ulazu objekta. Garantovani 
pritisak u gradskom vodovodu je 2,5 bara. Potrebnno je 
predvideti postrojenje za povišenje pritiska i za hidrantsku i 
za sanitarnu mrežu.  



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Kornelija Stankovića 11/46; Telefon: 062/23-23-31; 021/2718-549; 
PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

6 
 

 
Potrebna koliĉina vode za sanitarnu mrežu je 88,00 JO, 
odnosno q=2,345 l/s 
Potrebna koliĉina vode za potrebe unutrašnje hidrantske 
mreže je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŽU: 

Prikljuĉenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrpiti preko 
novog prikljuĉka fekalne kanalizacije, preko revizionog šahta, 
koji će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije, na 
kolskom prilazu objekta. Potreban preĉnik prikljuĉka na 
fekalnu kanalizaciju je DN160mm.  
Koliĉina sanitarne otpadne vode koju je potrebno upustiti u 
fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŽU: 

Prikljuĉenje na atomsfersku kanalizaciju potrebno je izvršiti 
preko novog prikljuĉka atmosferske kanalizaije, preko 
revizionog šahta koji će se nalaziti na kolskom ulazu objekta, 
na oko 1,50m od regulacione linije. Voda sa manipulativnih 
površina sa garažnog prostora se pre upuštanja u 
atmosfersku kanalizaciju tretira u separatoru naftnih derivata. 
S obzirom da se garažna mesta nalaze u podrumu objekta, 
potrebno je predvideti pumpnu stanicu, u podrumu objekta. 
Održavanje crpne stanice je obaveza Investitora. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. 
Koliĉina vode sa krovova koja se upušta u atmosfersku 
kanalizaciju je 4,90l/s. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 
 

katastarska parcela 4263 
 

 
 

585,00 m² 
 

ukupna BRGP nadzemno: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno-poslovni objekat 
2. Ograda – zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.240,32 m² 
4,29 m² 

            
             ∑ 2.244,61 m²  1372.73m²  1372.73m² 

ukupna BRUTO izgraĊena površina: 
 
1. Višeporodiĉni stamben –poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.819,69 m² 
4,29 m² 

 
∑ 2.823,98 m² 

ukupna NETO površina:  
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

2.440,45 m2 

4,29 m² 
 

∑ 2.444,74 m² 
površina prizemlja: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 
 

 
 

407,97 m2 

4,29 m² 
 

∑ 412,26 m² 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno-poslovni objekat 
2. Ograda - zidana 
 

Ukupno: 

 
 

455,74 m² 
4,29 m2 

 
∑ 460,03 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 

2. Ograda - zidana 

  
          Po+P+3+Ps 
 

/ 
visina objekta (venac, sleme, povuĉeni sprat 
i dr.): 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 
2. Ograda - zidana 

 
 

±0.00 = 76.35 
Sleme +15.50 
Venac +11.50 

 
1.55 m 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povuĉeni sprat i dr.): 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

±0.00 = 76.35 
Sleme   91.85 
Venac   87.85 
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2. Ograda - zidana 

 
78.35 

spratna visina: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 
 

2. Ograda - zidana 

 
Podrum:             3.25 m 
Prizemlje:           2.80 m 
Prvi, drugi i treći sprat:                  
2.60 m 
Povuĉeni sprat:  3.00 m 
 
Visina ograde:    1.55 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj apartmana: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
21 stanova + 1 prostor za 

trgovinu 
broj parking mesta: 24 (22 + 2 za invalide) 

 
 
materijalizacija 
objekta: 
 
 

materijalizacija fasada: 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 
 
 

2. Ograda - zidana 

 
Sokla kamen, demit fasada 

 
/ 

orijentacija slemena: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

Sever - jug 
nagib krova: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

1 % 
materijalizacija krova: 
 
1. Višeporodiĉni stambeno–poslovni objekat 

 
 

Ravan neprohodan krov 
procenat zelenih 
površina: 

ukupan procenat zelenih površina 
 20.22 %  

indeks zauzetosti: Objekti   /   (ukupno – objekti + trotoari) 
 

77.91 % / 79.78 % 
 

indeks 
izgraĊenosti: 

Objekti   /   (ukupno – objekti + trotoari) 
 3.83 / 3.85 

Druge karakteristike 
objekta: 

 

predraĉunska 
vrednost objekta: 

 
118.000.000,00 RSD 

  
Glavni projektant: 
Milan Brkanlić, dipl.inž.graĊ. 
Broj licence  311 H131 09 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.1. NASLOVNA STRANA 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,   
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, 

spratnosti Po+P+3+Ps i  
                                                       Pomoćni objekat – zidana ograda, spratnosti P 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
                                                       K.P. 4263, K.O. Panĉevo  
 
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije:      IDR – Idejno rešenje 
 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture  

Za graĊenje/izvoĊenje radova:      Nova gradnja 

Projektant:                           „BRKANLIĆ INŢENJERING“ doo, 
Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad     
                                

Odgovorno lice projektanta:           Milan Brkanlić, direktor 
 
Potpis:                                             
 

 

Odgovorni projektant:  Marina Popov, dipl.inţ.arh.  
Broj licence:     300 P023 16 
 
Potpis:                                            
 

 

Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
 
 
Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja 
tehniĉke kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 

Odgovorno lice projektanta: Odgovorni projektant: 
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1.2.  SADRŢAJ 

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadrţaj 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 

1.7. Grafiĉka dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu ĉlana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ( ''Sluţbeni glasnik RS'', br. 
72/2009, 81/2009 – ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka 
US, 50/2013 – odluka US,  98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019,37/2019 – dr.zakon,  9/2020 i 52/2021) i  odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i 
postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
 
 
 
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju 
Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i 
Pomoćnog objekta – zidana ograda, spratnosti P, Ulica Braće Jovanovića br. 52, 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo, odreĊuje se:  
 
 
Marina Popov, dipl.inţ.arh. ......................................................................... 300 P023 16 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant:                                         „BRKANLIĆ INŢENJERING“doo,  
                                                           Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                 Milan Brkanlić, direktor 
 
 
Potpis: 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA  ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu 
gradnju Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps i 
Pomoćnog objekta – zidana ograda, spratnosti P, Ulica Braće Jovanovića br. 52, 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo 
 
 
 
 

Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

 
1. da je projekat izraĊen i u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

2. da je projekat u svemu u skladu sa naĉinima za obezbeĊenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaborantima i studijama. 

 
 
 
 
Odgovorni projektant :           Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
 
 
Broj licence:                                 300 P023 16 
 
  
Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:   E012-2023 
Mesto i datum:   Novi Sad, Februar 2023. 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIĈKI IZVEŠTAJ 
 

 
INVESTITOR: 

MAGNOLIJA LUX doo,   
Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 

OBJEKAT: Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat, Po+P+3+Ps i 
Pomoćni objekat – zidana ograda, P 

LOKACIJA 
OBJEKTA: 

Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 52 
K.P. 4263, K.O. Panĉevo 

 

 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŢAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
 
Predmetna parcela br. 4263 se nalazi u ul. Braće Jovanovića 52 u Panĉevu i 
obuhvaćena je  planom generalne regulacije celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Panĉevo (»Sluţbeni list grada Panĉeva« broj 19/12, 27/12-ispravka, 
1/13- ispravka, 204/13-ispravka, 20/14, 19/18, i 25/18-ispravka, 06/19-ispravka i 8/22-
izmene i dopune).  
 
Katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku br. 085 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama. Površina parcele je: K.P.4263 – 585.00 m2. Na predmetnoj 
parceli postoji rešenje o rušenju broj V-15-351-994/2022 izdato dana 26.10.2022. god. od 
strane Sekretarijata za urbanizam, graĊevinske, stambeno – komunalne poslove i 
saobraćaj, Gradske uprave Grada Panĉeva, Trg Kralja Petra I br.2-4, Panĉevo i rešenje 
da su objekti izbrisani br.952-02-8-111-3026/2022 od 25.01.2023. god., od strane Sluţbe 
za katastar nepokretnosti Panĉevo, Republiĉki geodetski zavod.  
 

Višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat 

 

Na parcelama je predviĊena izgradnja Višeporodiĉnog stambeno – poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps sa stambenim jedinicama na etaţama I,II,III i povuĉenom spratu i 
jednim prostorom za trgovinu na prizemlju. Na etaţi -1 objekta predviĊena su garaţna 
mesta za potrebe stanara zgrade kao i za potrebe prostora za trgovinu (jedno garaţno 
mesto po stanu, jedno  garaţno mesto na 50m2  prostora za trgovinu i jedno garaţno 
mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora).  
Namena prostora za trgovinu je prodajni prostor.  
Prema Planu generalne regulacije celine 1 - širi centar (krug obilaznice) u naseljenom 
mestu Panĉevo, (»Sluţbeni list grada Panĉeva« broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- 
ispravka, 204/13-ispravka, 20/14, 19/18, i 25/18-ispravka, 06/19-ispravka i 8/22-izmene i 
dopune), u delu „uslovi i naĉin obezbeĊenja prostora za parkiranje vozila“ za izgradnju 
novih objekata, obavezno je potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na sopstvenoj 
parceli, i to na osnovu sledećih kriterijuma: 
- stanovanje                  1PM/1 stambena jedinica 
- trgovina                      1PM/50m2 neto površine  
- skladišta i magacini    1PM/4 zaposlena 
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Predmetni višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat sadrţi 21 stambenu jedinicu i jedan 
prostor za trgovinu sa pripadajućim ostavama ĉija je namena prodajni prostor i skladišni 
prostor – ostave. Prostor za trgovinu namenjen prodaji iznosi 99,46m2 prodajnog prostora 
i 202,11m2 prostora ostava u delu prizemlja i 160,14m2 prostora ostava u delu podruma, i 
potrebno je obezbediti 3 parking mesta (2 parking mesta za namenu trgovine kojoj 
pripada 99,46m2 i 1 parking mesto sa skladišne prostore ostava kojoj pripada 362,25m2. 
Ukupan broj parking mesta iznosi 24 parking mesta od kojih su dva parking mesta 
predviĊena za vozila za osobe sa specijalnim potrebama. 
 
Sa svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane 
parcele. Pristup parceli ostvaruje se iz lice Braće Jovanovića za kolski ulaz preko 
nadkrivene auto rampe za garaţu na etaţi -1. 
 

Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. GraĊevinska linija se poklapa sa 
regulacionom linijom na ulici. GraĊevinska linija na boĉnim stranama objekta prati linije 
parcele duţ granica sa susednim parcelama, i to, sa severoistoĉne strane sa parcelama 
top. broj  4264 i 4264, a sa severozapadne strane sa parcelom top.broj 4262, KO 
Panĉevo.  U dvorišnom delu objekat je uvuĉen u unutrašnost parcele i udaljen je min. 
5.00m od susednih parcela br. 4272 i 4268/1. Zadnja graĊevinska linija je unutar parcele 
na udaljenosti od 5.00m od  susedne parcele.  Uliĉni front – severozapadna fasada - 
prema ulici Braće Jovanovića je širine 15.75m. Duţina objekta sa frontalne strane iznosi 
15.65m, max. duţina objekta na boĉnoj strani iznosi 30.40m.  
Pristup zelenoj površini unutar parcele odvija se preko zajedniĉkog prostora u sklopu 
prizemlja, preko glavnog ulaza u zgradu.  
 
Objekat je pribliţno pravougaonog osnovnog gabarita osim uvuĉenog dela objekta poĉev 
od prizemlja objekta prema boĉnoj unutrašnjoj granici prema parceli kat. broj 4265 na 
severoistoĉnoj strani. Uvuĉeni deo objekta se od prizemlja u središnjem delu uvlaĉi u 
odnosu na boĉne strane, od kote +1.25m. Sa te strane objekat je uvuĉen u odnosu na 
susednu parcelu br.4265, od  - 3.20m do -3.55m, i na ovom delu fasade postoje otvori sa 
parapetom od 180cm od prizemlja na gore. Uvuĉeni deo objekta se nalazi i na 
naspramnoj strani objekta od I sprata objekta prema boĉnoj unutrašnjoj granici prema 
parceli kat. broj 4262 na jugozapadnoj strani. Uvuĉeni deo objekta se od I sprata u 
središnjem delu uvlaĉi u odnosu na boĉne strane, od kote +3.30m. Sa te strane objekat 
je uvuĉen u odnosu na susednu parcelu br.4262, - 4.00m, i na ovom delu fasade postoje 
otvori sa parapetom od 90cm od I sprata na gore. 
 
Na objektu postoje ispadi na uliĉnoj fasadi. Ispadi na uliĉnoj fasadi su 1.20m izvan 
graĊevinske linije. Na uliĉnoj fasadi gde se nalaze terase, postavljen je pun zid prema 
boĉnim granicama, celom visinom (od prvog do povuĉenog sprata), kako se ne bi 
ugrozila privatnost susednih objekata. GraĊevinska linija povuĉenog sprata povuĉena je 
1.50m u odnosu na graĊevinsku liniju objekta na uliĉnoj fasadi.     
 

POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
 
 
Planirana površina pod objektom iznosi 455,74 m², što je 77.91% zauzeća. Površina pod 
objektima zajedno sa ogradom i zaštitnim trotoarom iznosi 466,72 m², što je 79,78% 
zauzeća parcele. Planirana zelena travnata površina iznosi 118,28 m² i zauzima 20.22%. 
Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta iznosi 2.819,69 m², dok je BRGP nadzemno 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Kornelija Stankovića 11/46; Telefon: 062/23-23-31; 021/2718-549 
PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

14 

 
 

2.240,32 m². Ukupna NETO površina objekta je 2.440,45 m². PredviĊen je koeficijenat 
izgradjenosti 3.83, odnosno 3.85 zajedno sa zidanom ogradom i zaštitnim trotoarom. 
 
Kota trotoara prema Ulici Braće Jovanović je ±0.00 (76.35m.n.v). Kota +0.00 
(76.35m.n.v). ulaznog vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. 
Prizemlje u delu prostora za trgovinu je na visini +0.20m (76.55m.n.v.) zajedno sa 
završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina venca merena od kote trotoara 
ulice Braće Jovanović iznosi +11.50m (87.85m.n.v.) i predstavlja kotu terase povuĉenog 
sprata sa završnom obradom. Povuĉeni sprat je uvuĉen u odnosu na prednju 
graĊevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina najviše taĉke objekta, odnosno slemena je 
+15.50m (91.85m.n.v.).  
Planirana svetla visina podrumske etaţe je 3.35m. Visina prizemlja je svetle visine 
2.60m. Visina etaţa I, II i III je 2.60m svetle visine, visina povuĉenog sprata je 3.00m 
svetle visine.  
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do lifta 
i stepeništa u prizemlju omogućeno je tako što je ceo ulazni potez postavljen na koti 
pristupnog trotoara ±0.00 (76.35m.n.v). što je u skladu sa Pravilnikom o tehniĉkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. 
glasnik RS", br. 22/2015). 
Severna fasada, koja ĉini uliĉni niz ulice Braće Jovanovića ima procenat erkera i ispada  
od 22,91%, a što je manje od dozvoljenih 40% propisanih Planom generalne regulacije 
celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo.  
Juţna, dvorišna fasada ima procenat erkera i ispada iznad prizemlja  od 20,83%, a što je 
manje od dozvoljenih 30% propisanih Planom generalne regulacije celina 1 - širi centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo.  
 
 
FUNKCIJA I SADRŢAJI 
 
Objekat je spratnosti Po+P+3+Ps, od kojih je podrumska etaţa namenjena garaţnim 
prostorima od kojih su dva mesta za potrebe osoba sa invaliditetom, tehniĉkim 
prostorijama i prostorijama ostava za prostor namenjen trgovini na prizemlju. U prizemlju 
je jedan prostor za trgovinu, prostor za odlaganje smeća, zajedniĉke prostorije ulaza u 
objekat i komunikacija prema zajedniĉkim zelenim površinama. Na svim spratovima su 
stambene jedinice sa zajedniĉkim komunikacijama. U objektu je projektovano ukupno 21 
stambena jedinica.  
Komunikacija izmeĊu etaţa odvija se korišćenjem putniĉkog lifta i glavnim stepeništem 
(od podrumske etaţe do povuĉenog sprata).  
Garaţni prostori su predviĊeni na jednoj podrumskoj etaţi. U garaţni prostor na etaţu -1 
se dolazi nadkrivenom auto rampom sa ulice Braće Jovanovića u koji se pristupa sa kote 
±0.00 i putniĉkim liftom i glavnim stepeništem iz objekta.  
U okviru objekta planirano je ukupno dvadeset ĉetiri (24) garaţna mesta, od kojih su dva 
mesta dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom dok su ostalih 8 garaţnih mesta 
(6 garaţnih mesta sa tri nivoa u jednom sklopu i 2 garaţna mesta sa tri nivoa u drugom 
garaţnom sklopu) u horizontalnoj projekciji organizovana kao »Wohr combilift 543-2.0«, 
organizovane kao horizontalne parking platforme. Svaka od dve platforme je sa tri nivoa u 
vertikalnom smislu sa jednim slobodnim poljem za manipulaciju. Ukupan broj garaţnih 
mesta u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 22 i 2 garaţna mesta za potrebe osoba 
sa invaliditetom, sve pozicionirano u podrumskoj etaţi objekta. Broj garaţnih mesta je 
odreĊen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik propisuje 
jedno parking mesto na jedan stan i jedno parking mesto na 50m2 prostora namenjenog 
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trgovini, kao i jedno parking mesto na 4 zaposlena skladišnog prostora. Dimenzija jednog 
garaţnog mesta za upravno parkiranje u sistemu »Wohr combilift 543-2.0« iznosi 
2.50x5.50m. Širina prolaza u garaţnom prostoru je 5.50m. Dva garaţna parking mesta za 
osobe sa invaliditetom su sa zajedniĉkim pristupnim delom dimenzija 2.3x5.00m i 
zajedniĉkim delom 2.25x5.00m, u svemu prema Pravilniku o tehniĉkim standardima 
pristupaĉnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaţa spada u 
male garaţe sa korisnom površinom do 400m2.  
 

U prizemlju je predviĊeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehniĉkim uslovima 
nadleţnih sluţbi JKP-a predviĊeno je 4 kontejnera. Prema uslovima je potrebno odrediti  
po jedan kontejner na svakih 6 stanova / poslovnih jedinica. S obzirom da objekat ima 21 
stambenu jedinicu i jedan prostor za trgovinu, potrebno je obezbediti ukupno 4 
kontejnera. 

Na objektu je predviĊen ravan neprohodan krov pa je odvoĊenje voda predviĊeno 
padovima na krovnoj ploĉi prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko 
oluĉnih horizontala i vertikala. 

KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploĉa 
debljine 20 i 15cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak 
zidova su zidani zidovi od termobloka debljine 10 i 20cm. Pored vertikalnih armirano 
betonskih platana konstrukciju objekta ĉine i ab platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje 
objekta i glavno stepenište od armiranog betona koje se izvodi celom visinom objekta. Na 
terasama su predviĊene pune armiranobetonske ploĉe debljine 15cm. Stepenišne ploĉe 
su od armiranog betona, debljine 15cm.  
PredviĊen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske 
ploĉe. Fundiranje objekta je predviĊeno na temeljnoj ploĉi i temeljnim zidovima od 
armiranog betona, postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno 
naprezanje na tlo je usvojeno 200kN/m2. Temeljna ploĉa je debljine 50cm dok su ostale 
ploĉe tavanice debljine 20 i 15 cm koje su na odreĊenim mestima ojaĉane gredama. 
Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj 
betona se kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i pozicije. Konstrukcija 
objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim kombinacijama 
opterećena u<H/600. Popreĉni preseci stubova i zidova su definisani na grafiĉkim 
prilozima u osnovama arhitekture. Ĉeliĉna podkonstrukcija za fasadu se radi sa 
konstrukcionim ĉelikom S235. 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od 
termobloka dimenzija od 10-20cm obraĊeni kreĉnim malterom i gletovani i završno 
bojeni. Plafoni i zidovi u podzemnoj etaţi su od natur betona bojeni bojom za beton. 
Fasada objekta je od razliĉitih materijala (ventilirajuća fasada, demit fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, ALU i 
bravarska, metalna, protivpoţarna vrata. Ulazna vrata u stanove su od punog drveta sa 
ojaĉanjem unutar vrata. 
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviĊena od 
ALU profila zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. 
Podovi su slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske ploĉe sa slojevima 
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termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti od prostorije. Pod u podrumskoj etaţi u 
garaţnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod u stanovima je od parketa 
ili keramike koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U kupatilima i kuhinjama 
stanova je pod od keramiĉkih ploĉica u lepku. U kupatilima i toaletima se izvodi 
hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. Podovi terasa su 
izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz 
zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna obrada poda terasa je od 
granitne keramike u tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su staklene sa 
aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 10 i 20cm, obostrano malterisani. Na visini 
nadvratnika je armiranobetonski horizontalni serklaţ. Unutrašnje zidne površine su 
malterisane, gletovane i bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su 
keramiĉke ploĉice na lepku od poda do plafona, a iza kuhinjskih elemenata su ploĉice 
visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Ograda stepeništa je od ĉeliĉnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. Stepeništa i 
zajedniĉki hodnici su obraĊeni granitnom keramikom. 
 

Ograda - zidana 
 
Planirana površina pod objektom - ogradom iznosi 4.29 m², što je 0.73% zauzeća. 
Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta – ograde iznosi 4.29 m2. 
PredviĊena je zidana ograda visine 1.60 m sa betonskim parapetom 40 cm iznad kote 
trotoara na AB ploĉi iznad etaţe -1 i horizontalnim AB serklaţom 15x10 cm, kako je 
oznaĉeno na situacionom planu.  
Ograda je zidana giter blokom 25x19x15 cm, osnog raspona 200 cm i postavlja se na 
betonski parapet. 
Betonski parapet je širine 15 cm, visine od trotoara 40 cm. Temelj je od betona MB30 
armiran mreţastom armaturom. 
Ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 200 cm. 

 

 
OPTEREĆENJA 
 

Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
 Stalna opterećenja: Sopstvena teţina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih 

elemenata, podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 
 Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih 

površina meĊuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje 
odgovarajućeg intenziteta.  

 Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje 
intenziteta 0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehniĉkim propisima za opterećenje 
zgrada. 

 Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  
 Seizmiĉko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehniĉkim normativima 

za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima.  
   Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 
 Investitor je duţan da za vreme izvoĊenja radova na objektu obezbedi stalan i 

struĉni nadzor radova. 
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 Obaveza izvoĊaĉa radova je da pribavi ateste za ugraĊeni materijal. IzvoĊaĉ mora 
biti struĉno osposobljen na izradi sliĉnih radova. 

 Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti 
projektanta konstrukcije.  
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Za projektovanje su korišteni sledeći zakoni i  pravilnici:  
 
 

1. Zakon o planiranju i izgradnji ( ''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/2009, 81/2009 – ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka 
US,  98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,37/2019 – 
dr.zakon,  9/2020 i 52/2021), 
  

2. Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019), 

 
3. Plan generalne regulacije celine 1 -širi centar u naseljenom mestu Panĉevo, 

(»Sluţbeni list grada Panĉeva« broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 204/13-
ispravka, 20/14, 19/18, i 25/18-ispravka, 06/19-ispravka i 8/22-izmene i dopune).  

 
4. Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), 
 

5. Pravilnik o tehniĉkim normativima za zašitu od poţara stambenih i poslovnih 
objekata i objekata javne namene („Sluţbeni glasnik RS“, broj 22 od 28. Marta 
2019), 
 

6. Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regolaciju i izgradnju („Sluţbeni glasnik 
RS“, broj 22/2015), 
 

7. Zakon  o zaštiti od poţara (''Sluţbeni glasnik RS'' br.111/2009, 20/2015, 87/2018 i 
87/2018), 
 

8. Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (''Sluţbeni glasnik RS'' br.61/2011). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Novi Sad, Februar 2023. 
 

Odgovorni projektant: 

 
 

 
 

Marina Popov, dipl.inţ.arh. 
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PRIKLJUĈCI  NA INFRASTRUKTURU: 
Elektorenergetska distributivna mreţa 
Ukupan kapacitet: Projektovani kapacitet elektriĉne energije objekta 

prilagoĊen je uslovima korišćenja stambenog 
objekta sa ukupno 21 brojilom za stanove, 1 
brojilo za prostor za trgovinu, 1 brojilo za putniĉki  
lift, 1 brojilo za zajedniĉku potrošnju za stambeni 
deo i jedno brojilo za ureĊaj za povišenje pritiska. 
Maksimalna jednovremena snaga celog objekta je 
93 kW.   

Vrsta prikljuĉka: Trajni  
Vrsta mernog ureĊaja: trofazna brojila aktivne energije 
Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 
Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
 
OMM za stanove 
 stanovi  - 21 kom – trofazna dvotarifna 

brojila aktivne energije svaki jednovremene 
snage 17,25 kW, nominalna struja 
osiguraĉa 25A 

 prostor za trgovinu – jedno trofazno 
dvotarifno brojilo aktivne energije 
jednovremene snage po 43,47 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 63A 

 lift - jedno trofazno dvotarifno brojilo aktivne 
energije jednovremene snage po 27,60 kW, 
nominalna struja osiguraĉa 40A 

 zajedniĉka potrošnja- jedno trofazno 
dvotarifno brojilo jednovremene snage 
17.25 kW, nominalna struja osiguraĉa 25A 

 
OMM za ureĊaj za povišenje pritiska 
 ureĊaj za povišenje pritiska u hidrantskoj 

mreţi – trofazno dvotarifno brojilo 
jednovremene snage 13,8 kW, nominalna 
struja osiguraĉa 20A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Ukupno 1 ulaz: 
zajedniĉka potrošnja – ukupno 1 brojilo 
jednovremene snage 17,25 kW; nominalna 
struja osiguraĉa 25A; trofazna dvotarifno 
brojilo 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na parceli se nalazi jedno postojeće brojilo sa ED 
brojem:  
Brojilo 1: ED broj 10721895 
 
Postojeće brojilo se ukida 
 

Netipiĉni potrošaĉi / 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 
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Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
TELEKOMUNIKACIONU MREŢU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo - privodna tk kanalizacija 
kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od regulacione 
linije odnosno postojeće PE cevi do ulaza u 
objekat. 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŢU: 

Prikljuĉenje objekta na gradski vodovodnu mreţu 
izvršiti preko novog prikljuĉka vodovoda. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na gradski vodovod je DN75 
(Ø65mm, 2,5“). U vodomerno okno potrebno je 
ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø 50/20, 
kojim će se meriti ukupna potrošnja sanitarne i 
hidrantske vode. Vodomerno okno postaviti na 
oko 1,50m od regulacione linije, u kolskom ulazu 
objekta. Garantovani pritisak u gradskom 
vodovodu je 2,5 bara. Potrebnno je predvideti 
postrojenje za povišenje pritiska i za hidrantsku i 
za sanitarnu mreţu.  
 
Potrebna koliĉina vode za sanitarnu mreţu je 
88,00 JO, odnosno q=2,345 l/s 
Potrebna koliĉina vode za potrebe unutrašnje 
hidrantske mreţe je 400JO, odnosno q= 5 l/sek. 
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŢU: 

Prikljuĉenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrpiti 
preko novog prikljuĉka fekalne kanalizacije, preko 
revizionog šahta, koji će se nalaziti na oko 1,50m 
od regulacione linije, na kolskom prilazu objekta. 
Potreban preĉnik prikljuĉka na fekalnu kanalizaciju 
je DN160mm.  
Koliĉina sanitarne otpadne vode koju je potrebno 
upustiti u fekalnu kanalizaciju je 11,71 l/s.  
 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŢU: 

Prikljuĉenje na atomsfersku kanalizaciju potrebno 
je izvršiti preko novog prikljuĉka atmosferske 
kanalizaije, preko revizionog šahta koji će se 
nalaziti na kolskom ulazu objekta, na oko 1,50m 
od regulacione linije. Voda sa manipulativnih 
površina sa garaţnog prostora se pre upuštanja u 
atmosfersku kanalizaciju tretira u separatoru 
naftnih derivata. S obzirom da se garaţna mesta 
nalaze u podrumu objekta, potrebno je predvideti 
pumpnu stanicu, u podrumu objekta. Odrţavanje 
crpne stanice je obaveza Investitora. Potreban 
preĉnik prikljuĉka na atmosfersku kanalizaciju je 
DN160mm. 
Koliĉina vode sa krovova koja se upušta u 
atmosfersku kanalizaciju je 4,90l/s. 
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TEHNIĈKI OPISI INSTALACIJA: 
 
TEHNIĈKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA 
 
Za potrošaĉe u objektu predvideti napajanje elektriĉnom energijom iz gradske 
distributivne mreţe. Mreţno napajanje predvideti sa distributivne mreţe u skladu sa 
tehniĉkim uslovima elektrodistribucije. VoĊenje kablova unutrašnjeg razvoda predvideti 
po zidu ispod maltera. Projektom u objektu predvideti opšte i protivpaniĉno osvetljenje. 
Opšte osvetljenje u objektu projektovati, tako odgovara nameni prostorija i vaţećim 
propisima I preporukama u pogledu kvaliteta osvetljenja. Predvideti kvalitetne svetiljke i 
izvore, renomiranih proizvoĊaĉa. Za nuţno osvetljenje i evakuaciju, predvideti svetiljke sa 
sopstvenim akumulatorskim ureĊajem, autonomije 2h. Osiguraĉi strujnih kola 
protivpaniĉne rasvete moraju biti vidno obeleţeni. U celom objektu predvideti dovoljan 
broj prikljuĉnica opšte namene. Zaštita od atmosferskih praţnjenja predvideti klasiĉni gromobran 
po principu Faradejevog kaveza. 
 
TEHNIĈKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH INSTALACIJA 
 
U okviru objekta telekomunikacionih i signalnih instalacija predvideti sledeće 
telekomunikacione i signalne instalacije: instalacije telefona, instalacije interfona, RTV 
instalaciju i instalaciju dojave CO u podzemnim garaţama ukoliko su predviĊene. 
Prikljuĉak objekta na javnu telefonsku mreţu uraditi u svemu prema Uslovima nadleţne 
sluţbe lokalnog “Telekom-a”. 
 

 
 TEHNIĈKI OPIS - VODOVOD 
 

Predmetni objekat prikljuĉiti na gradski vodovod preko novog prikljuĉka vodovoda 
preĉnika 2,5“ (Ø65mm), preko  vodomernog šahta koji će se nalaziti na oko 1,50m od 
regulacione linije kao što je prikazano u situaciji u grafiĉkoj dokumentaciji. U 
novoprojektovano vodomerno okno postaviti glavni vodomer, u svemu prema propisima 
nadleţnog preduzeća JKP “Vodovod i kanalizacija” Panĉevo. Predmetni objekat ima 21 
stambenu jedinicu. Neophodno je ugraditi pojedinaĉne vodomere za svaku stambenu 
jedinicu posebno. Vodomere postaviti uz zajedniĉku vertikalu, vidno na zidovima, uvek 
pristiupaĉnim za oĉitavanje. Pojedinaĉni vodomeri su preĉnika 1/2” (Ø13mm), prema 
uslovima i standardima nadleţnog preduzeća JKP “Vodovod i kanalizacija”Panĉevo. 

Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od cevi Greenlife GFR 
od PP-R-KO (polipropilen-random-kopolimera sa unutrašnjih slojem od staklenih 
vlakana), klasifikovanih kao TIP 3 prema EN ISO15874-2 i DIN8078, koje ispunjavaju 
sanitarne uslove za aplikaciju u sistemima distribucije pijaće vode, za maks radni pritisak 
od  20 bara i maks. radnu temperaturu od 95°C. Spajanje predviĊeno polifuzionim 
varenjem na temperaturi 260°C. Montaţu vršiti za zidove i tavanicu kukama, uzengijama 
i obujmicama sa gumenom podloškom. Fiksiranje vršiti na minimalnom rastojanju od 1,50 
do 2,00 m. Sve cevi koje se ugraĊuju moraju biti po celoj duţini obavijene pogodnim 
izolacionim,odnosno protivkondenznim materijalom kao i ispitane na pritisak što je 
obraĊeno u narednim pozicijama. Uz isporuĉeni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili 
sliĉan sertifikat domace institucije (Mašinski fakultet u Beogradu i sliĉno). Sertifikat mora 
da vaţi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 

Vodovodna mreţa koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje 
i oblaţe k-flex da ne bi došlo do pojave kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih 
cevi. Sva toĉeća mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija se završavaju odgovarujćim 
ventilima i slavinama. Toplu vodu u objektu koriste potrošaĉi sanitarne vode u mokrim 
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ĉvorovima kako je prikazano u grafiĉkim crteţima. Topla voda se priprema iz kotla, sve 
cevi tople vode je potrebno terrnoizolovati. Raspoloţivi pritisak na mestu prikljuĉka je 2,5 
bara. Unutršnja instalacija vodovoda objekta je prikljuĉena na novu spoljašnju vodovodnu 
mreţu, a ona na novi prikljuĉak na javnu vodovodnu mreţu. Projektom je predviĊeno da 
se spoljašnja vodovodna mreţa kojom se napaja objekat radi od polietilena sa PEHD 
cevima PEØ65mm. Spoljnu vodovodnu mreţu izvesti od polietilenskih vodovodnih cevi i 
fazonskih komada odgovarajućeg preĉnika prema projektu. Sanitarni razvod u izvesti od 
polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg preĉnika 

PredviĊen je glavni kombinovani vodomer preĉnika Ø50/20mm za sanitarnu vodu i 
za PP mreţu. Potreban pritisak u vodovodnoj mreţi obezbediće ureĊaj za povećanje 
pritiska. Vodovodne vertikale nalaze se u stepenišnom prostoru i neposredno uz njih 
nalaze se kontrolni vodomeri za svaku stambenu jedinicu kontrolni vodomeri su smešetni 
u metalnim ormanima. 

HIDRAULIĈKI PRORAĈUN  

Proraĉun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreţi 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREĈNIK 
OTPOR 

na m' DUŢINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,530 4,50 25 0,12 15,00 1,80 

1-2 0,960 14,75 40 0,03 2,88 0,09 
2-3 1,556 38,75 40 0,08 2,88 0,23 
3-4 1,980 62,75 50 0,04 2,88 0,12 
4-5 2,328 86,75 50 0,05 9,00 0,45 

5-PPP 2,345 88,00 50 0,06 4,20 0,25 
PPP-VO 5,000 400,00 65 0,07 88,60 6,20 

          
svega 

(mVs): 9,14 

* RASPOLOŢIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŢI        25,00 m 
* GUBICI : 

U 
MREŢI  9,14 m 
NA VODOMERU 5 m 
GEODETSKAVISINA 16 m 

UKUPNI GUBICI (m) : 30,14 m 
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 

UKUPNI GUBICI (m) : 35,14 m 

Nedostaje pritisak 10,14 m 
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TEHNIĈKI OPIS - FEKALNA KANALIZACIJA 
 

Prikljuĉenje objekata na gradsku fekalnu kanalizaciju izvršiti prema uslovima JKP 
»Vodovod i kanalizacija« Panĉevo. Ukoliko postoji prikljuĉak na predmetnoj parceli i 
njegov poloţaj odgovara novoprojektovanom, zadrţati postojeći prikljuĉak. U suprotnom 
neophodno je izgraditi novi prikljuĉak na fekalnu kanalizaciju preko revizionog šahta koji 
će se nalaziti na oko 1,5m od regulacione linije kao što je prikazano na situaciji u 
grafiĉkoj dokumentaciji. Kineta revizonog šahta mora biti otvorena i pristupaĉna za 
odrţavanje. 

Kanalizacionu mreţu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od 
polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 
1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabriĉki ugraĊen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u 
sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom 
EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kauĉuka (SBR) u skladu sa 
normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. PredviĊeni vek trajanja je najmanje 50 
godina. Cevi su vidljivo i trajno obeleţene imenom proizvoĊaĉa, vrstom materijala, 
primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, duţinom, datumom proizvodnje, vremenom 
proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montaţu unutrašnje kanalizacije vaţi 
norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni 
materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski 
fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo 
za dostavljeni uzorak. 

Kanalizacionu mreţu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu 
podzemne etaţe i izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju 
kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim 
komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjaĉa. 
Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviĊena za sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na 
svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je 
predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida 
rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” ploĉama; Gde cevi prolaze kroz 
zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od preĉnika cevi, cev je na mestu 
otvora zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva 
skretanja su sa lukovima 450 na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog 
mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. OdvoĊenje odpadnih 
voda je rešeno povezivanjem na gradsku kanalizainu mreţu. 
 

Sanitarni objekti Preĉnik cevi na 
kanalizacionom 

odvodu 

Visina prikljuĉka na zidu 

WC šolja dn 110  15 cm (za baltik šolju) 
Umivaonik dn 75  40 cm 

Tuš kada dn 50   

Podna rešetka dn 75  

Veš mašina dn 50  

Bide dn 50  
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Dimenzije cevovoda su odreĊene prema postojećim tehniĉkim propisima. Za 
ventiliranje mreţe na vrhu kanalizacione vertikale predviĊene su ventilacione kape. 
Vertikale se obziĊuju, uz ostavljanje demontaţnih poklopaca na mestima revizionih 
fazonskih komada.  

Unutrašnja instalacija kanalizacione vode je povezana na spoljašnju instalaciju 
objekta, a ona na gradsku fekalnu kanalizaciju.  

Spoljašnja fekalna kanalizaciona mreţa je predviĊena da se radi od PVC 
kanalizacionih cevi za spoljašnju kanalizaciju, opterećenja SN8, EN 1401-1, EN 13476, 
EN 476, EN ISO 9967 i EN 9969. 
 
 
 
SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 

               [  ] 
 

N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – koliĉina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s] 

 
 

SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 
UMIVAONIK 32 11,32 2 0,17 0,616 
WC (SA VODOKOTLIĆEM) 32 11,32 10 2 7,245 
TUŠ 22 13,44 4 0,22 0,650 
VEŠ MAŠINA 21 13,72   0,22 0,634 
SUDOPERA 21 13,72 4 0,67 1,930 
SUDOMAŠINA 21 13,72   0,22 0,634 

UKUPNO 11,709 
  
Potreban preĉnik prikljuĉka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. 
 

SPAJANJE  PVC CEVI: 

 

Plastiĉne PVC cevi spajaju se pomoću gumenog prstena ili lepljenjem cevi, sve prema 
upustvu proizvoĊaĉa. 
 
 
SANITARNA ARMATURA  I UREĐAJI : 
 
U objektu su predviĊeni sledeći ureĊaji : 

WC šolja sa nisko montaţnim ispiraĉem  
Umivaonici dim 58/46 sa stojećom baterijom i hromiranim sifonom 
Kade stojeće sa baterijom i hromiranim sifonom 

 

Sanitarna galanterija sadrţi: ogledalo sa etaţerom,drţaĉ sapuna, hromirani drţaĉ peškira 
sa 2 kraka kao i drţaĉ rolo papira. 
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PP MREŢA : 
 

Projektom je predviĊeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreţa, koja će se 
napajati sa novoprojektovanog prikljuĉka preĉnika Ø65mm (2,5“). Hidrantska mreţa je 
projektovana prema Pravilniku o tehniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe 
za gašenje poţara (sl. glasnik RS br.3/2018). 

Unutrašnja instalacija hidrantske mreţe objekta je prikljuĉena  na javnu 
vodovodnu mreţu u vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreţa je predvidjena da 
snabdeva sve unutrašnje hidrante  objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreţe se 
radi od ĉeliĉno pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreţa koja se vodi vidno 
na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polaţu u zemlju  treba 
zaštititi od korozije. Protivpoţarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od 
poda na mestu oznaĉenom u grafiĉkim crteţima. Hidrantska mreţa se postavlja u 
hodnicima (zajedniĉke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreţe kroz 
protivpoţarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpoţarne zaptivne mase  
Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog kvaliteta 
vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane 
cevi kroz protivpoţarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpoţarni zid 
postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa 
obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili 
proizvod drugog proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog kvaliteta .  

Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane 
prodora u duţini od miniumun 500 mm. Objekat se od poţara štiti pomoću unutrašnje 
protivpoţarne hidrantske mreţe, sa devet unutrašnjih protivpoţarnih hidranata. 
Unutrašnja hidrantska mreţa se napaja direktno sa gradske vodovodne mreţe u 
vodomernom šahtu. Raspoloţivi pritisak na mestu prikljuĉka vodovodne mreţe u objekat 
je 2,5 bara. Hidrauliĉki proraĉun je radjen po metodi Brix-a . 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreţi obezbediće ureĊaj za povećanje pritiska.  
 

HIDRAULIĈKI PRORAĈUN unutrašnje hidrantske mreţe 
OBJEKAT:   

( unutrašnja hidrantska mreţa ) 
Proraĉun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreţi 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREĈNIK 
OTPOR na 

m' DUŢINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH9-PH8 2,50 100 50 0,11 3,00 0,33 

PH8-PH7 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH7-PH6 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH6-PH5 5,00 400 65 0,07 3,00 0,21 

PH5-1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

1-2 5,00 400 65 0,07 4,20 0,29 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 14,30 1,00 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 5,00 0,35 
         svega (mVs): 2,71 
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* RASPOLOŢIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 
* GUBICI :   

a) U MREŢI . 2,71 m 
b) NA SPOJU I VODOMERU …. 5 m 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 16 m 
d) NA CREVU I MLAZNICI…   5 

UKUPNI GUBICI  : 28,71 m 

25 m * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:      min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:         min       53,71 m 

25 m 
53,71 m 

NEDOSTAJE PRITISAK 28,71 m 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
OdvoĊenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se unutrašnjim cevovodom odvodi do prikljuĉka sa uliĉnom 
atmosferskom kanalizacijom. OdvoĊenje vode sa ravnog krova iznad etaţe povuĉenog 
sprata obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do oluĉnih vertikala koje 
dalje vode do horizontalnog razvoda ispod plafona prizemlja gde se dalje odvodi do 
prikljuĉka na uliĉnu atmosfersku kanalizaciju. Prikljuĉna cev iz objekta je preĉnika 
160mm. 
 
Proraĉun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod krovovima : A1=390,0 m2 
 
 
Ukupna koliĉina atmosferske vode: 
 
                                              
 
Q = 4,91 l/s 
  
Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preĉišćena voda prikljuĉuje na 
gradsku fekalnu kanalizaciju. Separator lakih teĉnosti od polietilena sa integrisanom 
mono pumpom. Separator mora biti konstruisan, izraĊen i testiran prema SRPS EN 
858,nazivne veliĉine NS3 (protoka 3l/s) sa integrisanim taloţnikom zapremine 300 litara. 
Separator mora imati efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih 
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derivata u izlaznoj vodi do 5mg/l. Separator ima zapreminu izdvojenih lakih teĉnosti cc. 
60 litara, dok je ukupna zapremina cc. 385 litara.Uliv i izliv iz separatora su DN 100 od 
PEHD cevi.Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote dna cevi uliva  Tmin = 
0,286m. Separator se isporuĉuje saĉetvrtastim polietilenskim poklopcem bez 
nosivosti,svetlog otvora 600x510mm. Dimenzije separatora su DxŠxV = 
1613x580x1378mm. Separator mora imati koalescentni element koji se moţe za potrebe 
ĉišćenja i odrţavanja jednostavno izvaditi i više puta koristiti. Separator mora imati 
sigurnosni plovak baţdaren na specifiĉnu teţinu lakih teĉnosti kao osiguranje od 
nekontrolisanog izlivanja istih iz separatora. Ulivni i izlivni elementi separatora moraju biti 
izraĊeni od PEHD-a.  Garaţni samostojeći separator naftnih derivata sa mono pumpama 
za visinu dizanja teĉnosti 1-5m, koalescentnim filterom, sigurnosnim plovkom, potisnim 
vodom DN50, mase 101kg.  P1/P2=0,4kW; I=2,8 A; U=230 V. 
Revizioni šaht postaviti na parceli investitora, u svemu prema uslovima nadleţnog JKP-a. 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  
 
 
1. Višeporodiĉni stambeno – poslovni objekat – kategorija „V“ 

 
112222 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su stambeni 
blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili 
za povremeni boravak preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (PS) - KATEGORIJA „ V „ 
 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo do 400 m2 i P+2   KATEGORIJA „ B „    
 
125221 – Zatvorena skladišta do 1.500 m2 i P+1 - KATEGORIJA „ B „ 
           
 
2. Ograda – zidana – KATEGORIJA „A“ 
 
 
 
DOMINANTNA KATEGORIJA OBJEKTA:         „V“ 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
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ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1
-3.65
72.70

±0.00
76.35

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

01

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN
novoprojektovano stanje - etaža -1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevin
ska

 lin
ija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

20

С

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.66 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.97 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.45 2819.69 1617.12



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

+0.20
76.55

±0.00
76.35

±0.00
76.35

+0.45
76.80

+1.25
77.60

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

02

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa saobraćajnim priključkom
novoprojektovano stanje - prizemlje

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevinska linija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

1

С

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.66 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.97 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.45 2819.69 1617.12



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.
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ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1

+15.50
91.85

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

03

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN
novoprojektovano stanje - krov

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevinska linija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

+14.91
91.26

+11.50
87.85

±0.00
76.35

+3.30
79.65

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00
+1.25
77.60

+0.45
76.80

2°

2°

2°

2°

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.66 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.97 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.45 2819.69 1617.12



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

1
-3.65
72.70

±0.00
76.35

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

04

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa sinhron planom
novoprojektovano stanje - etaža -1

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevin
ska

 lin
ija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

20

С

vodomerno okno
kombinovani vodomer
∅50/20

revizoni šaht
fekalne kanalizacije

revizoni šaht
atmosferske kanalizacije

Уɥɢɱɧɚ ЕЕ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɜɨɞɨɜɨɞɧɚ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɚɬɦɨɫɮ
ɟɪɫɤɚ

 ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

Уɥɢɱɧɚ ɮɟɤɚɥɧɚ ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

TK ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

VODOVOD
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

FEKALNA
KANALIZACIJA

STRUJA

Napomena: Orijentaciono ucrtano.
Detaljna raгrada planiranih
priključaka biće definisana
tehničkom dokumentacijom

TK KANALIZACIJA

priključak na atmosfersku
kanalizaciju DN160

priključak na fekalnu
kanalizaciju DN160

priključak na gradski
vodovod DN75 (2,5")

UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.66 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.97 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.45 2819.69 1617.12



ɊȿɉɍȻɅИɄȺ ɋɊȻИЈȺ

ɈɉШɌИɇȺ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄɈ : ɉɚɧɱɟɜɨ

ɄȺɌȺɋɌȺɊɋɄɈ- ɌɈɉɈȽɊȺɎɋɄИ ɉɅȺɇ
ɩɚɪɰɟɥɚ ɬɨɩ. ɛɪɨј 4263

Ɋɚɡɦɟɪɚ 1: 500Ⱦɚɬɭɦ ɫɧɢɦɚʃɚ: 
ɋɤɢɰɭ ɢɡɪɚɞɢɨ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)

06.10.2022. ɝɨɞ.

Ȼɨјɚɧ Ⱥɲɚɧɢɧ, ɦɚɫɬɟɪ ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

Ɉɞɝɨɜɨɪɧɨ ɥɢɰɟ:

(ɢɦɟ ɢ ɩɪɟɡɢɦɟ)
Ʉɪɫɬɢʄ Ɇɢɥɢɰɚ, ɞɢɩɥ. ɢɧɠ. ɝɟɨɞ.

4264

4273

4268/1

4272

4265

4262 4263

8047

ɉ

ɉɉ

ɉ

ɉ

ɉ

ɭɥ. Ȼɪɚʄɟ Јɨ
ɜɚɧɨɜɢʄɚ

Kolski prilaг garažnim
mestima

Položaj objekta na parceli
Trotoar
Nadkrivena rampa
Zelena površina
Glavni ulaг u objekat

Granica parcele
Regulaciona linija
Građevinska linija

LEGENDA:

K.P.4263 = 585.00m²

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3+Pk
( predmet projekta )

1

R = 1 : 250FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

05

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

SITUACIONI PLAN sa sinhron planom
novoprojektovano stanje - prizemlje

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263

pre
dn

ja 
gra

đe
vin

ska
 lin

ija

reg
ula

cio
na

 lin
ija

zadnja građevinska linija

bočna građevinska linija

bočna građevinska linija

Кɨɨɪɞɢɧɚɬɟ ɨɫɨɜɢɧɫɤɢɯ ɬɚɱɚɤɚ ɫɚɨɛɪɚћɚʁɧɨɝ ɩɪɢɤʂɭɱɤɚ
Y X(M) (M)

1    7472368.68    4969977.81
2    7472363.45    4969985.28

2

1

1

С

POVRŠINE KATASTARSKIH PARCELA
POVRŠINA (m²) %

K.P. 4263, K.O. PANČEVO 585.00 100.00

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE

POVRŠINA (m²) %

POVRŠINA OBJEKTA 455.74 77.91
POVRŠINA TROTOARA 6.69 1.14

TRANSPARENTNA OGRADA 4.29 0.73
ZELENE POVRŠINE 118.28 20.22

Ukupna površina parcela:

Ukupna površina parcela: 585.00 100.00

OMM (2бMOMM9,1бMOMM6)

Nova KPK EV-2P гa objekat

2бPVCØ110mm (2 kom uvodnih kab.cevi)

Nova KPK EV-1P sa POMM1 гa protivpožarni priključak
+PP00 4б10mm²

PP00 4б95mm²
veгa KPK EV-2P i OMM

PP00 A 4б16mm²
veгa KPK EV-2P i EV-1P

гaštitna PVC cev Ø50mm
- uvod u objekat

OD
O

pomoćno malo betonsko kablovsko okno (dimenгija: 1б1б1m) - pristupna
tačka parcele, sa betonskom pločom i lakim livenim poklopcem, postaviti na
pristupnoj tački parcele objekta a neposredno uг regulacionu liniju prema ulici

Уɥɢɱɧɚ ЕЕ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɜɨɞɨɜɨɞɧɚ ɦɪɟɠɚ

Уɥɢɱɧɚ ɚɬɦɨɫɮ
ɟɪɫɤɚ

 ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

Уɥɢɱɧɚ ɮɟɤɚɥɧɚ ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

TK ɤɚ
ɧɚɥɢɡɚɰɢjɚ

VODOVOD
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

FEKALNA
KANALIZACIJA

STRUJA

Napomena: Orijentaciono ucrtano.
Detaljna raгrada planiranih
priključaka biće definisana
tehničkom dokumentacijom

TK KANALIZACIJA

+0.2076.55 ±0.0076.35

+0.4576.80

+1.2577.60

±0.0076.35 UKUPNE POVRŠINE

NETO BRUTO GREJANO

 ETAŽA -1 523.66 579.37 -
 PRIZEMLJE 407.97 455.74 301.57
 I SPRAT 369.09 436.90 327.71
 II SPRAT 379.46 448.93 334.25
 III SPRAT 379.46 448.93 334.25
 POVUČENI SPRAT 380.81 449.82 319.34

Ukupno : 2440.45 2819.69 1617.12



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

0 1 2 3 4 5m

TEMELJNA PLOČA
R-1:100

S
Z

I

J

LEGENDA:
Oгnake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

O

OT

PP

granitna keramika

LEGENDA:

keramičke pločice

SUSEDNA PARCELA

prednja građevinska linija
regulaciona linija

zadnja građevinska linija

bo
čn

a 
gr

ađ
ev
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sk

a 
lin

ija
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a 
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a 
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R = 1 : 100FAZA

crtež broj:CRTEŽ

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

InvОstТtor:

OЛУОФКt  i
mesto
gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Kornelija Stankovića 11/46, 21000 NovТ SКН;  moЛ. 062 23 23 31

06

PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

TEMELJNA PLOČA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

0 1 2 3 4 5m

OSNOVA ETAŽE -1
R-1:100

S
Z

I

J

OSNOVA ETAŽE -1
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE STAMBENOG DELA
A.1  Prostor sa nadpritiskom 6.67 12.10 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.2 Predprostor stepeništa i
lifta 13.40 22.34 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.3 Lift 2.88 6.80 beton beton beton
A.4  Stepenište 3.71 8.30 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 26.66

B GARAŽNI PROSTOR
B.1 Auto rampa 36.81 30.56 beton poludisperzijapoludisperzija
B.2 Manipulativni prostor 111.97 66.31 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.1 17.12 16.85 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.2 17.12 16.85 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.3,4 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.5,6,7 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.8,9,10 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.11,12,13 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.14,15,16 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.17,18,19 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija
Garažno mesto br.20,21,22 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Garažno mesto br.23,24 13.75 16.00 beton poludisperzijapoludisperzija

Ukupno garažni prostor: 293.02

C TEHNIČKE PROSTORIJE
C.1 Hodnik 20.23 24.86 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.2 Trokadero 4.94 9.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.3 Hidrocil PP mreža 5.01 9.02 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.4 Hidrocil sanitarna voda 4.20 9.83 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
C.5 Vodomer i revizioni šahtovi 9.46 12.48 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno tehničke prostorije: 43.84

D OSTAVE - PROSTOR ZA TRGOVINU
D.1 Ostava 160.14 57.26 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno ostave: 160.14

UKUPNO NETO: 523.66
UKUPNO GREJANO:

UKUPNO BRUTO: 579.37

LEGENDA:
Oгnake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

O

OT

PP

granitna keramika

LEGENDA:

keramičke pločice
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13.75m²
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ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA PRIZEMLJA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE STAMBENOG DELA
A.1 Vetrobran 5.55 10.40 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.2 Predprostor stepeništa
i lifta 25.89 36.10 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

A.3  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.4 Hodnik 13.05 28.10 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 51.90
Komunikacije (-3%): 50.34

B  LOKAL B - TRGOVINA
B.1 Prodajni deo 99.46 46.94 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Pomoćne prostorije
B.2 Stepenište 5.10 9.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
B.3 Toalet - ženski 6.45 14.60 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
B.4 Toalet - muški 7.38 15.40 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
B.5 Ostava 183.18 74.28 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

Lokal B - Neto: 301.57
Lokal L1 - Neto (-3%): 292.52

C  OTVORENI PROSTORI
C.1 Kontejneri 15.79 25.22 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
C.2 Nadkrivena rampa 36.12 30.12 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
C.3 Nadkriveni ulaz 2.59 6.52 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

Ukupno otvoreni
prostori: 54.50

UKUPNO NETO: 407.97
UKUPNO NETO (-3%): 395.73

UKUPNO GREJANO: 301.57
UKUPNO BRUTO: 455.74
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OSNOVA I SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.36 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S1  STAN 1 (trosoban) - I sprat
1.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
1.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
1.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

1.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

1.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
1.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 1-Neto grejano 61.50
Stan 1-Neto 65.18

Stan 1-Neto (-3%) 63.22

S2  STAN 2 (jednoiposoban) - I sprat
2.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
2.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

2.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 21.48 19.62
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

2.4 Soba 8.17 12.30 parket poludisperzijapoludisperzija
2.5 Lođa 3.19 7.18 granit.keramika fasada fasada

Stan 2-Neto grejano 40.09
Stan 2-Neto 43.28

Stan 2-Neto (-3%) 41.98

S3  STAN 3 (dvoiposoban) - I sprat
3.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
3.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

3.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

3.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
3.5 Soba 10.90 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija

Stan 3-Neto grejano 55.67
Stan 3-Neto 55.67

Stan 3-Neto (-3%) 54.00

S4  STAN 4 (dvoiposoban) - I sprat
4.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
4.2 Soba 11.09 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija
4.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
4.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
4.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
4.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
4.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

4.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

4.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 4-Neto grejano 59.69

Stan 4-Neto 64.95
Stan 4-Neto (-3%) 63.00

S5  STAN 5 (jednoiposoban) - I sprat
5.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
5.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

5.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

5.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
5.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 5-Neto grejano 44.32
Stan 5-Neto 47.65

Stan 5-Neto (-3%) 46.22

S6  STAN 6 (dvoiposoban) - I sprat
6.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
6.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
6.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
6.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
6.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

6.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

6.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
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Stan 6-Neto grejano 66.44
Stan 6-Neto 70.19

Stan 6-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 327.71
UKUPNO NETO: 369.09

UKUPNO NETO (-3%): 358.02
UKUPNO BRUTO: 436.90
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LEGENDA:
Oгnake stolarije

LEGENDA:

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

LEGENDA:

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA DRUGOG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OSNOVA II SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.36 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S7  STAN 7 (trosoban) - II sprat
7.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
7.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
7.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

7.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

7.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
7.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 7-Neto grejano 61.50
Stan 7-Neto 65.18

Stan 7-Neto (-3%) 63.22

S8  STAN 8 (jednoiposoban) - II sprat
8.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
8.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

8.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.63 22.06
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

8.4 Soba 10.56 14.60 parket poludisperzijapoludisperzija
8.5 Lođa 3.32 7.33 granit.keramika fasada fasada

Stan 8-Neto grejano 46.63
Stan 8-Neto 49.95

Stan 8-Neto (-3%) 48.45

S9  STAN 9 (dvoiposoban) - II sprat
9.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
9.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

9.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

9.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
9.5 Soba 10.90 15.98 parket poludisperzijapoludisperzija
9.6 Lođa 3.70 8.96 granit.keramika fasada fasada

Stan 9-Neto grejano 55.67
Stan 9-Neto 59.37

Stan 9-Neto (-3%) 57.59

S10  STAN 10 (dvoiposoban) - II sprat
10.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
10.2 Soba 11.09 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
10.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
10.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
10.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
10.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
10.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

10.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

10.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 10-Neto grejano 59.69

Stan 10-Neto 64.95
Stan 10-Neto (-3%) 63.00

S11  STAN 11 (jednoiposoban) - II sprat
11.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
11.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

11.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

11.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
11.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 11-Neto grejano 44.32
Stan 11-Neto 47.65

Stan 11-Neto (-3%) 46.22

S12  STAN 12 (dvoiposoban) - II sprat
12.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
12.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
12.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
12.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
12.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

12.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

12.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
12.8 Lođa 3.75 8.04 granit.keramika fasada fasada

Stan 12-Neto grejano 66.44
Stan 12-Neto 70.19

Stan 12-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 334.25
UKUPNO NETO: 379.46

UKUPNO NETO (-3%): 368.08
UKUPNO BRUTO: 448.93
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LEGENDA:
Oгnake stolarije

LEGENDA:

Aluminarija spoljašnja
Aluminarija unutrašnja
Stolarija unutrašnja
Kliгna vrata
Staklene pregrade
PP vrata
Unutrašnja bravarija
Strukturalne/гid гavese
Rukohvati
Otirači

LEGENDA:

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA TREĆEG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OSNOVA III SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 14.76 21.42 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 7.41 14.00 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 22.17
Komunikacije (-3%) 21.50

S13  STAN 13 (trosoban) - III sprat
13.1 Hodnik 8.83 18.18 parket poludisperzijapoludisperzija
13.2 Kupatilo 5.93 9.89  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
13.3 Soba 12.69 14.48 parket poludisperzijapoludisperzija

13.4
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 23.75 21.17
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

13.5 Soba 10.30 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
13.6 Lođa 3.68 7.71 granit.keramika fasada fasada

Stan 13-Neto grejano 61.50
Stan 13-Neto 65.18

Stan 13-Neto (-3%) 63.22

S14  STAN 14 (jednoiposoban) - III sprat
14.1 Hodnik 4.79 11.24 parket poludisperzijapoludisperzija
14.2 Kupatilo 5.65 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

14.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.63 22.06
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

14.4 Soba 10.56 14.60 parket poludisperzijapoludisperzija
14.5 Lođa 3.32 7.33 granit.keramika fasada fasada

Stan 14-Neto grejano 46.63
Stan 14-Neto 49.95

Stan 14-Neto (-3%) 48.45

S15  STAN 15 (dvoiposoban) - III sprat
15.1 Hodnik 11.58 21.66 parket poludisperzijapoludisperzija
15.2 Kupatilo 6.00 9.90 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

15.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.22 17.69

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

15.4 Soba 8.97 12.40 parket poludisperzijapoludisperzija
15.5 Soba 10.90 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
15.6 Lođa 3.70 8.96 granit.keramika fasada fasada

Stan 15-Neto grejano 55.67
Stan 15-Neto 59.37

Stan 15-Neto (-3%) 57.59

S16  STAN 16 (dvoiposoban) - III sprat
16.1 Hodnik 9.99 18.16 parket poludisperzijapoludisperzija
16.2 Soba 11.09 19.98 parket poludisperzijapoludisperzija
16.3 WC 1.88 6.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
16.4 Vešeraj 1.61 5.10 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
16.5 Kupatilo 4.07 8.24 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
16.6 Hodnik 3.55 9.10 parket poludisperzijapoludisperzija
16.7 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija

16.8  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 18.30 18.10

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

16.9 Lođa 5.26 9.60 granit.keramika fasada fasada
Stan 16-Neto grejano 59.69

Stan 16-Neto 64.95
Stan 16-Neto (-3%) 63.00

S17  STAN 17 (jednoiposoban) - III sprat
17.1 Hodnik 5.77 12.08 parket poludisperzijapoludisperzija
17.2 Kupatilo 5.45 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

17.3  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 23.34 22.16

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

17.4 Soba 9.76 13.14 parket poludisperzijapoludisperzija
17.5 Lođa 3.33 7.58 granit.keramika fasada fasada

Stan 17-Neto grejano 44.32
Stan 17-Neto 47.65

Stan 17-Neto (-3%) 46.22

S18  STAN 18 (dvoiposoban) - III sprat
18.1 Hodnik 9.52 18.94 parket poludisperzijapoludisperzija
18.2 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
18.3 Vešeraj 1.40 4.74 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
18.4 Kupatilo 4.66 8.84 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
18.5 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

18.6  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

18.7 Soba 9.31 12.74 parket poludisperzijapoludisperzija
18.8 Lođa 3.75 8.04 granit.keramika fasada fasada

Stan 18-Neto grejano 66.44
Stan 18-Neto 70.19

Stan 18-Neto (-3%) 68.08

UKUPNO GREJANO: 334.25
UKUPNO NETO: 379.46

UKUPNO NETO (-3%): 368.08
UKUPNO BRUTO: 448.93
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

OSNOVA POVUČENOG SPRATA

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA
BR. Naziv prostorije Površina

(m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida
Obrada
plafona

A  KOMUNIKACIJE
A.1  Hodnik 12.67 17.60 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija
A.2  Stepenište 3.71 8.30 granit.keramika poludisperzijapoludisperzija

Ukupno komunikacije: 16.38
Komunikacije (-3%) 15.89

S19  STAN 19 (četvorosoban) - Povučeni sprat
19.1 Hodnik 11.05 18.08 parket poludisperzijapoludisperzija
19.2 Kupatilo 5.48 9.50  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
19.3 WC 3.28 7.78  ker.pločice ker.pločice poludisperzija
19.4 Soba 13.50 15.00 parket poludisperzijapoludisperzija

19.5
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 56.18 33.36
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

19.6 Kupatilo 5.74 9.70  ker.pločice  ker.pločice poludisperzija
19.7  Hodnik 1.59 5.10 parket poludisperzijapoludisperzija
19.8 Soba 22.19 24.34 parket poludisperzijapoludisperzija
19.9 Soba 15.48 17.00 parket poludisperzijapoludisperzija
19.10 Terasa 29.48 35.18 granit.keramika fasada fasada

Stan 19-Neto grejano 134.49
Stan 19-Neto 163.97

Stan 19-Neto (-3%) 159.05

S20  STAN 20 (troiposoban) - Povučeni sprat
20.1 Hodnik 14.56 27.28 parket poludisperzijapoludisperzija
20.2 Hodnik 2.57 7.14 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.3 Soba 13.39 15.88 parket poludisperzijapoludisperzija
20.4 Soba 9.87 13.68 parket poludisperzijapoludisperzija
20.5 Kupatilo 5.53 9.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.6 WC 1.90 6.18 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
20.7 Vešeraj 1.69 5.24 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
20.8 Soba 9.20 12.60 parket poludisperzijapoludisperzija
20.9 Ostava 4.14 8.30 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

20.10  Dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom 28.49 22.84

parket /
ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

20.11 Lođa 9.67 15.24 granit.keramika fasada fasada
Stan 20-Neto grejano 91.34

Stan 20-Neto 101.01
Stan 20-Neto (-3%) 97.98

S21  STAN 21 (četvorosoban) - Povučeni sprat
21.1 Hodnik 11.40 21.54 parket poludisperzijapoludisperzija
21.2 Soba 14.26 15.40 parket poludisperzijapoludisperzija

21.3
 Dnevna soba sa

trpezarijom i kuhinjom 25.49 21.20
parket /

ker.pločice poludisperzijapoludisperzija

21.4 Kupatilo 4.85 9.04 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
21.5 Vešeraj 1.52 4.94 ker.pločice poludisperzijapoludisperzija
21.6 WC 1.80 5.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija
21.7 Hodnik 4.57 10.50 parket poludisperzijapoludisperzija
21.8 Soba 12.94 15.34 parket poludisperzijapoludisperzija
21.9 Soba 16.68 19.15 parket poludisperzijapoludisperzija
21.10 Lođa 5.94 10.40 granit.keramika fasada fasada

Stan 21-Neto grejano 93.51
Stan 21-Neto 99.45

Stan 21-Neto (-3%) 96.47

UKUPNO GREJANO: 319.34
UKUPNO NETO: 380.81

UKUPNO NETO (-3%): 369.39
UKUPNO BRUTO: 449.82
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PROJEKTANT
SARADNIK:

dipl.inž.arh.
Marina Popov, licenca br. 300 P023 16

OSNOVA KROVNIH RAVNI

broj E012-2023

MAGNOLIJA LUX doo , Pančevo - ul. Svetog Save 60a

Februar 2023.god.

IDR - IDEJNO REŠENJE
-1 - Projekat arhitekture

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, Po+P+3+Ps
ul. Braće Jovanovića br.52, K.O. Pančevo, K.P. 4263
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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Procenat erkera i ispada na dvorišnoj fasadi iгnosi 20.83%.



OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim priloгima projekta, obaveгno raгrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i reгultata istražnih radova obaveгno raгrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Iгmene u delu projekta гa vreme građenja, vršiti samo uг saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne doгvoljavaju se iгmene na gradilištu гa vreme iгvođenja radova, beг saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadгora.
6. Odgovornost гa iгmene snosi lice koje je te iгmene odobrilo.
7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote гidanog dela parapeta.
9. Visine proгora su date od kote гidanog dela parapeta do kote betonskog nadproгornika.
10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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